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1.1

B-Plan Stickener StraBe - Dreieck -

Begriindung

zum Bebauungsplanentwurf ,Stlickener StraBe — Dreieck” flr das Geldnde zwi-
schen HauptstraBBe, Stlckener StraBe und dem Kiefernforst in der Gemeinde
Seddiner See, OT Seddin. Mit diesem Bebauungsplan wird der festgesetzte Be-
bauungsplan ,Muhlenberg-Seddin“ in Teilen Gberplant.

Der Bebauungsplan wird gemai § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Die Gemeindevertretung der
Gemeinde Seddiner See hat am 28. Juli 2011 den Aufstellungsbeschluss flir den
Bebauungsplan gefasst.

GemaB § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Entwurf des Bebauungsplans im
Aufstellungsverfahren eine Begrindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend
dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen
des Bebauungsplans darzulegen.

Planungsgegenstand

Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Teile der HauptstraBe und
des Grundstiicks Stlickener StraBe / HauptstraBe (Flurstiicke 597 und 613 bis
633 und 30/2 teilweise der Flur 2, Gemarkung Seddin) vollstandig und liegt im
Ortsteil Seddin und ist im Bebauungsplan ,Mihlenberg-Seddin“ teilweise als
Mischgebiet und teilweise als private Grinfldche festgesetzt. Im Mischgebiet ist
die Uberbaubare Grundstiicksfiache zum Teil mit sehr eng gefassten Baufenstern
und zum Teil mit einer GRZ von 0,4, einer GFZ von 0,8, zweigeschossig und zum
Teil mit einer GRZ von 0,3, eingeschossig festgesetzt. Zulassig sind Zweitamili-
en- und Reihenhduser. Im Gegensatz zu den sich sldlich der Stlickener StraBe
befindlichen Baugrundsticken konnten die hier in Rede stehenden Flachen bis-
her nicht entwickelt werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,MUhlen-
berg-Seddin“ standen einer Entwicklung entgegen. Die Gemeinde Seddiner See
plant die Flachen nicht mehr als Mischgebiet, sondern als allgemeines Wohnge-
biet gem. § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) zu entwickeln. Die Flursti-
cke 597 und 613-633 wurden zwischenzeitlich verauBert. Der neue Eigentimer
hat zwei Varianten fir eine mdégliche Wohnbebauung dem Bauausschuss der
Gemeinde Seddiner See am 04.10.2010 vorgestellt. Die Bauausschussmitglieder
haben eine Variante mit einer durchgehenden AnliegerstraBe beflurwortet. Mit
dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die von
der Gemeinde bevorzugte Bebauung und ErschlieBung geschaffen werden.

Im Zuge des geplanten Ausbaus der HauptstraBBe ist flr die schadlose Verbrin-
gung des Niederschlagswassers die Errichtung eines Regenwasserversicke-
rungsbeckens erforderlich. Des Weiteren sollen éstlich an das Regenwasserver-
sickerungsbecken Stellplatze fur die angrenzende Badestelle errichtet werden,
um den ruhenden Verkehr zu ordnen. Die bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Mihlenberg-Seddin“ stehen auch diesen von der Gemeinde ge-
wiinschten Entwicklungen entgegen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ei-
ne geordnete stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden.

Innerhalb dieses Geltungsbereichs werden die bestehenden Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Mihlenberg-Seddin“ aufgehoben.
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1.2

Bebauungsplan Stiickener Stral3e — Dreieck -

Voraussetzungen fiir die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan ,Stiickener StraBe - Dreieck” im Ortsteil Seddin wird als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung geméan § 13a BauGB im beschieunigten Ver-
fahren durchgefiihrt.

Geman § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestelit werden.

Bebauungspldne der Innenentwicklung sind daher abzugrenzen von Bebauungs-
pianen, die gezielt Flachen auBerhalb der Ortslagen einer Bebauung zuflhren.
Somit werden solche Planungen durch den Bebauungsplan der Innenentwicklung
erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem
Umbau vorhandener Ortsteile dienen. In Betracht kommen insbesondere inner-
halb des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der
infolge notwendigerweiser AnpassungsmaBnahmen geéndert oder durch einen
neuen Bebauungsplan abgelést werden soll.

Die geplante Entwicklung ist eine MaBnahme der Innenentwicklung durch die der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,MUhienberg-Seddin® in Teilen tberplant
wird. Diese Uberplanung erfillt den Tatbestand der ,anderen MafBnahmen der
Innenentwicklung®. Weiterhin sind die zu beplanenden Flachen unzweifelhaft
dem bestehenden Siedlungskérper zuzuordnen. Durch die Planung erfolgt keine
Ausweitung des bestehenden Siedlungskérpers in den AuBenbereich; die ge-
plante Nutzung verdichtet den bestehenden Siedlungsbereich. Die Flacheninan-
spruchnahme wird durch die gezielte Entwicklung des sich im Innenbereich gele-
genen Plangebiets verringert und die Innenentwicklung wird durch die Nachver-
dichtung auf bisher brachliegenden Flachen gestarkt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt
ca. 1,8 ha. Die (berbaubare Grundstiicksflache wird mittels Baufenstern durch
Baugrenzen festgesetzt. Bezuglich der zuldssigen Grundfiache wird die Anwen-
dungsvoraussetzung des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB erfiilit. Dies ergibt
sich bereits dadurch, dass der Geltungsbereich kleiner als 20.000 m? und damit
auch die (iberbaubare Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO deutlich
kleiner als 20.000 m2 ist. Eine Vorprifung des Einzelfalls ist nicht erforderlich.

Des Weiteren werden keine weiteren Bebauungsplane aufgestellt, die die Tatbe-
standsmerkmale des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Halbsatz 2 BauGB erflllen. Der
Bebauungsplan ,Miihlenberg | — ehemalige Entenfarm® ist hier nicht anzurech-
nen, weil die Bebauungsplanverfahren in keinem engen sachlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans begriinden keine Zulassigkeit von Vor-
haben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht un-
terliegen noch bestehen Anhaltspunkte daflir, dass die Erhaltungsziele und
Schutzglter der Européaischen Fauna-Flora-Habitat (FFH) Richtlinie oder der Vo-
gelschutzrichtlinie beeintréchtigt werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB).

GemaB § 13a Abs. 3 BauGB muss eine Verdffentlichung im Amtsblatt der Ge-

meinde Seddiner See erfolgen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren gemaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprd-

-6-



13

1.4
1.4.1

1.4.2
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fung nach § 2 Abs. 4 BauGB bearbeitet wird.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig. Durch die beabsichtigten Festsetzungen des Bebau-
ungsplans erfolgen deshalb keine auszugleichenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Ausgenommen hiervon ist eine ca. 1.450 m2 groBBe Waldflache im Sinne
des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG), die gem. § 8 LWaldG
forstrechtlich zu kompensieren ist.

Im beschleunigten Verfahren wird gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, den Angaben darliber, welche
umweltbezogenen Informationen verfugbar sind (im Sinne von § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB), einer zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB und der
Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen.

Plangebiet

Das Plangebiet ist ca. 1,8 ha gro3 und beinhaltet volistandig die Flurstiicke 597
und 613-633 und teilweise das StraBenflurstiick 30/2 der Flur 2 Gemarkung Sed-
din (bis zur StraBenmitte). Der Geltungsbereich bildet ein Dreieck, begrenzt von
der HauptstraBBe, der Stlickener Strae und einem Wald der zum Flurstiick 56/2
gehért. Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an den Oriskern des Ortsteils
Seddin.

Bestand

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet bildet den dstlichen Abschluss des Dorfzentrums des Ortsteils
Seddin. Direkt nordlich an das Plangebiet angrenzend schliet sich die offentli-
che Badestelle des GroBen Seddiner Sees an, die in den Sommermonaten gut
frequentiert wird. Sidlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Wohn-
bebauung Mihlenberg. Im Osten schlieBt sich ein Kieternforst an.

Die Flurstiicke 597 und 613 — 633 werden hauptséchlich von offenen bis halbof-
fenen Biotopstrukturen gepragt. Dabei dominieren ruderale Staudenfluren, durch-
setzt mit Grasfluren sowie einigen Baumen, Blschen und Gehélzaufwuchs. Zent-
ral gelegen finden sich noch die Grundmauern eines ehemals gréBeren Gebau-
des (ehemaliger Reiterhof), wobei ein kieinerer (ruindser) Gebéudeteil noch vor-
handen ist. Ostlich des abgebrochenen Gebaudes befindet sich ein ehemaliger
Sportplatz, der aber nicht mehr genutzt wird. Bis auf das ruindse Gebaude befin-
den sich keine weiteren baulichen Anlagen im Plangebiet.

Im éstlichen Teil der Flurstiicke 629-633, Flur 2, Gemarkung Seddin befindet sich
auf einer Flache von 1.450 m2 anteilig Wald im Sinne des LWaldG.

Eigentums- und Pachtverhiltnisse

Das StraBenflurstick 30/2 befindet sich 2.T, im Eigentum der Gemeinde Seddi-
ner See. Die Flurstiicke 613 — 633 befinden im Privatbesitz und das Flurstlick
597 wurde von der Gemeinde erworben.

-7-
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ErschlieBung und Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die HauptstraBe und die Stiickener StraBe erschlossen.
Die HauptstraBe soll aktuell erneuert werden. Das Bebauungsplanverfahren und
die StraBenplanung sind aufeinander abgestimmt.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Festsetzung einer pri-
vaten StraBBenverkehrsflache.

Ubergeordnet ist das Plangebiet sehr gut an die BundesstraBe 2 und im weiteren
an die Bundesautobahn angeschlossen.

In ca. 3,6 km Entfernung, im OT Neuseddin, liegt die stark frequentierte Regio-
nalbahnhaltestelle Seddin. Des Weiteren fiihrt eine Buslinie durch Seddin, Gber
die Beelitz bzw. Michendorf erreichbar sind.

Technische Infrastruktur

In der Haupt- und der Stiickener StraBe liegen samtliche fir die Versorgung des
Gebiets notwendigen technische Ver- und Entsorgungsleitungen.

Versorgung mit 6ffentlicher Infrastruktur und Einzelhandel

Eine Kindertageseinrichtung (Kita ,Seepferdchen”) befindet sich in der Haupt-
straBe 52 in fuBlaufiger Entfernung.

Mit dem geplanten ,DORV-Zentrum“ (DORV — Dienstleistungs- und Ortsnahe
Rundum- Versorgung) kann und soll die Grundversorgung des Ortsteils Seddin
wieder gesichert werden. Die Gemeindevertreter haben in ihrer Sitzung am
28. Juli 2011 einen entsprechenden positiven Beschluss gefasst, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass das DORV-Zentrum Seddin realisiert wird.
Darliber hinaus befinden sich alle weiteren Nahversorgungseinrichtungen in
Neuseddin.

Kampfmittel

Die eingehende Priifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat keine konkre-
ten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet erge-
ben. Es ist deshalb nicht erforderlich, MafBnahmen der Kampfmittelrdumung
durchzufihren.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3
Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schéa-
den durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, vertffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur
das Land Brandenburg Teil 1l Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten entdeckte
Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern. Evil. Funde gemas § 2
der genannten Verordnung unverziglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehdr-
de oder der Polizei anzuzeigen.
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Planerische Ausgangssituation

Landesentwicklungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Gemeinsamen Landesent-
wicklungsplan (LEP B-B) — wie das gesamte Gemeindegebiet - weder als Gestal-
tungsraum Siedlung gem. Ziel 4.5 noch als zentraler Ort festgelegt.

Die hier geplante Entwicklung ist zweifelsfrei der Innenentwicklung zuzuordnen
und damit landesplanerisch zuléssig. Auch war eine Bebauung bisher planungs-
rechtlich zulassig.

Die gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin Brandenburg (GL)
hat mit Schreiben vom 29. September 2011 die Ziele, Grundséatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung mitgeteilt. Die GL hat mitgeteilt, dass die darge-
legte Planungsabsicht derzeit keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumord-
nung erkennen lasst.

Flr die Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Seddiner See ergeben sich
die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere
aus:
s dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezem-
ber 2007 (GVBI. | S. 235} und
o der Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) vom 31. Méarz 2009 (GVBI. 11 S. 186).

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fir das
Plangebiet ergeben sich insbesondere aus:

o §5Abs. 1-3LEPro (Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale
Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der In-
nenentwicklung; Anstreben verkehrssparender Siedlungsstrukturen)

* Grundsatz 4.1 LEP B-B (vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschépfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie
unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, ausgewogene Ent-
wicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung)

o Ziel 42 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsflichen an vorhandene
Siedlungsgebiete)

¢ Ziel 4.5 Abs. 1 Ziff. 3 LEP B-B (Entwicklung von Wohnsiedlungsfidchen
durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zuséatzlichen Entwick-
lungsoption)

o Grundsétze aus § 6 Abs. 1 und 3 LEPro 2007 (Sicherung und Entwick-
lung der Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken;
Sicherung und Entwicklung siedlungsbezogener Freirdume flr die Erho-
ung)

o Grundsatz 5.1 LEP B-B (Erhaltung des bestehenden Freiraums in seiner
Multifunktionalitat)

Die Gemeinde Seddiner See ist kein Zentraler Ort und liegt nicht im festgelegten
Gestaltungsraum Siedlung geman Festlegungskarte 1 des LEP B-B. Die Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsflachen ist hier geman Ziel 4.5 Abs. 1 Ziff. 3 i.V.m.
Abs. 2 LEP B-B im Rahmen der Innenentwicklung sowie der zusétzlichen Ent-
wicklungsoption méglich. Im Geltungsbereich des B-Planes trifft der LEP B-B
keine flachenbezogenen Festlegungen. Der B-Plan Entwurf entspricht Ziel 4.2
LEP B-B sowie den Grundséatzen zur Siedlungsentwicklung aus § 5 Abs. 2 LEPro
2007 und 4.1 LEP B-B. Das Plangebiet liegt im Bereich eines verbindlichen Be-
bauungsplanes, der Wohnnutzungen zuldsst, so dass eine Entwicklung des

-9-



Bebauungsplan Stiickener StraB3e — Dreieck -

Wohngebietes im Rahmen der Innenentwickiung i.S.v. Ziel 4.5 Abs. 1 Ziff. 3 LEP
B-B ohne Anrechnung auf die zusétzliche Entwicklungsoption erfolgen kann.

Mit der Planung wird dem Ziel 4.3 LEP B-B entsprochen, weil eine weitere
Zersiedlung durch die hier vorgesehene nachfragegerechte Planung im Innenbe-
reich einer weiteren Inanspruchnahme im AuBBenbereich entgegenwirkt.

Der in der Festlegungskarte 1 des LEP B-B dargestellte Freiraumverbund wird
durch die Planung nicht beeintrachtigt. Auch war bisher planungsrechtlich eine
Bebauung zuléssig. Damit wird der Grundsatz 5.1 des LEP vollumfanglich be-
ricksichtigt, weil keine Freiraumflachen neu in Anspruch genommen werden.

Mit der Planung wird weiterhin den Grundsétzen 6 Abs. 1 und 3 des LEPro 2007
entsprochen.

1.5.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde stellt fiir das Plangebiet gemischte Bau-
flache dar.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fla-
chennutzungsplan gedndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennut-
zungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Bei der Berichtigung gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB handelt sich nicht um ein formelles Anderungsverfah-
ren.

Parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren erfolgt eine Flachennutzungsplan-
&nderung der Gemeinde Seddiner See. Die redaktionelle Berichtigung des Fla-
chennutzungsplans flr diesen Bereich wird in der FNP- -Anderung mit durchge-
fahrt.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch die
kleinteilige Anderung einer gemischten Bauflache zu einer Wohnbauflache nicht
beeintrachtigt. Die geplanten Festsetzungen beriicksichtigen die gemeindlichen
Entwicklungen und nehmen Bezug auf die gewachsene Siedlungsstruktur.

Berichtigung des FNP vom 24.04.2012
fir den Bereich des Bebauungsplans
+Stickener StraBe — Dreieck”

O T )
D19 goa \@% o
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Dorferneuerungsplanung

Fur den Ortsteil Seddin wurde im Jahr 1995 eine Dorferneuerungsplanung erar-
beitet. Bereits in dieser ist der hier beplante Bereich fiir eine bauliche Entwick-
lung vorgesehen, wobei auch hier die westliche Spitze nicht flr eine bauliche
Nutzung vorgesehen war. Weitere Aussagen zum Plangebiet sind in der Dorfer-
neuerungsplanung nicht enthaiten.

Planinhalt

Entwicklung der Planungsiiberlegungen / Stidtebauliches Konzept

Im Gegensatz zu den sich sudlich der Stickener StraBe befindlichen Bau-
grundsticken (,Mlhlenberg 1) konnten die hier in Rede stehenden Flachen bisher
nicht entwickelt werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Muhlenberg-
Seddin“ standen einer Entwicklung entgegen. Die Festsetzung als Mischgebiet in
Verbindung mit den festgesetzten Gberbaubaren Grundstlcksfiichen und des
MaBes der Nutzung haben sich als nicht umsetzbar erwiesen. Hinzu kommt,
dass zum weiteren Schutz der Wasserqualitit des GroRen Seddiner Sees kein
anfallendes Regenwasser von der Hauptstraf3e in den GroBen Seddiner See
eingeleitet werden soll. Hierfur ist die Errichtung eines gréBeren Regenwasser-
versickerungsbeckens erforderlich. Dieses soll im westlichen Teil des Geltungs-
bereiches errichtet werden. Angrenzend an diese Einrichtung soll zur Ordnung
des ruhenden Verkehrs der dffentlichen Badestelle ein Stellplatz fir ca. 20 PKW
errichtet werden. Der weitere Bereich soll als_Einfamilienhausstandort fiir ca. 20
Wohneinheiten entwickelt werden. Mit der Uberplanung des Bebauungsplans
,Muhlenberg-Seddin“ soll diese innergemeindliche Brache, die eine hohe Lage-
gunst besitzt, einer baulichen Entwicklung zugefihrt werden.

Mit den geplanten Festsetzungen soll das Ors- und Landschaftsbild gewahrt
werden,

Intention des Plans / generelle Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flur ei-
ne geordnete und nachfragegerechte stadtebauliche Entwicklung geschaffen
werden.

Generelle Planungsziele sind,

die Starkung der Innenentwicklung,

die bauliche Arrondierung des éstlichen Rand des Ortskerns Seddin,

die Entwicklung einer seit Jahren brach liegenden Flache,

die Entwicklung von nachfragegerechtem Wohnungsbau sowie deren Er-

schlieBung,

¢ die Anbindung des Wohngebiets an den Ortskern Seddin und die Vernet-
zung der StraBen,

» die stadtebauliche Ordnung des ruhenden Verkehrs der éffentlichen Ba-
destelle,

e die schadlose Verbringung der anfallenden Niederschlagswasser der
StraBenverkehrsfiachen,
die raumliche Gliederung des zukiinftigen Baugebiets und
die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

-11 -
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Wesentiicher Planinhalt

Im Bebauungsplan werden Art und MaB der baulichen Nutzung, lUberbaubare
Grundstiicksfléchen, StraBenverkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte,
dffentliche Grunflache, Versorgungsflache, Pflanzbindungen sowie gestalterische
Festsetzungen getroffen.

Flache in m? in %

WA dstlich der Privatstrale 3.913 21,5
WA westlich der PrivatstraB3e 10.368 57,1
Private StraBenverkehrsflache 663 3,7
Offentliche StraBenverkehrsflache 2.018 11,1
Stellplatzflache 481 2,6
Versorgungsflaiche (Regenwasserversickerung) 564 3,1
Grinflache 151 0,9
Gesamt 18.158 100,0

Tab. 1: Fldchenbilanz

-12-



2.4
2.4.1

24.2

243

244

245

Bebauungsplan Stiickener Strafie — Dreieck -

Abwiigung, Begriindung einzelner Festsetzungen

Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Seddiner See stellt die hier liberplanten
Flachen als gemischte Bauflachen dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst. Die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch die Berichtigung nicht
beeintrachtigt. Auch aus der bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplans
wére der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt, weil hier eine
Wohnbebauung mdglich gewesen ware. Dessen ungeachtet wird der FNP im
Wege der Berichtigung angepasst.

Ableitung aus den Zielen der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 29. Septem-
ber 2011 bestatigt, dass die dargelegte Planungsabsicht keinen Widerspruch zu
den Zielen der Raumordnung erkennen lasst.

Baudenkmale

Baudenkmale sind von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht betroffen.
Potenzielle Bodendenkmale, die im Zuge der Bautatigkeiten gefunden werden,
sind zu sichern und der Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Beriicksichtigung der Dorfentwicklungsplanung Seddin

Der Bebauungsplan entspricht den Festlegungen der Dorfentwicklungsplanung,
die fir diesen Bereich eine bauliche Entwicklung vorsieht. Entlang der Haupt-
straBBe ist eine ortsbildtypische Bebauung mit einer traufstandigen Bebauung mit
Sattel- und Walmdachern vorgesehen.

Art und MaB der baulichen Nutzung; liberbaubare Grundstiicksflachen

Aligemeines Wohngebiet

Im Oberwiegenden Teil des Plangebiets wird ein Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt, in dem Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch nicht
ausnahmsweise zuldssig sind. Gartenbaubetriebe und Tankstellen verursachen
in typischer Art und Weise Emissionen, die mit dem Planungsziel eines beruhig-
ten Wohngebietes nicht vereinbar sind. Der Schutz und die Qualitat der geplan-
ten Wohnbebauung erfordern den Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen in einem allgemeinen Wohngebiet.

Als MaB der baulichen Nutzung werden zwei Vollgeschosse, eine GRZ von 0,25
und eine GFZ von 0,5 sowie offene Bauweise festgesetzt. Damit soll eine attrak-
tive, aufgelockerte Einfamilienhausbebauung erméglicht werden. Die Festset-
zung der maximalen Zahl der Vollgeschosse ist ausreichend, da sich anders als
bei gewerblich genutzten Gebauden im Einfamilienhausbau die Geschosshdhen
nicht wesentlich voneinander unterscheiden.

Zur Wahrung des typischen Orts- und Landschaftsbildes ist entlang der Haupt-

strafle eine traufstandige Bebauung festgesetzt. Des Weiteren sind in diesem
Bereich nur ortsbildtypische Sattel- und Walmdacher zuldssig. Zu den zulassigen
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Walmdachern zahlen auch Krippelwalmdéacher. Die festgesetzte TraufhShe in
diesem Bereich dient ebenfalls der Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes.
Die Traufhéhe ist die raumwirksame Kante des unteren Abschiusses der geneig-
ten Dachflache. Dachgauben sind durch die Festsetzung der Stellung der bauli-
chen Anlagen nicht beriihrt. Diese wiirde zu einer unangemessenen Einschran-
kung der zukinftigen Bauherren in ihrer Gestaltungsfreiheit fihren, die durch die
Gemeinde nicht gewiinscht ist.

Die Oberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Bau-
fenstern mit Baugrenzen definiert. Sie sind so festgelegt, dass die Bebauung
straBenbegleitend erfolgen muss. Die Baufenster sind Uberwiegend 16 m tief.
Angelehnt an die vorhandene Bebauung stdlich der Stiickener Straf3e ist entlang
der Stlckener StraBe eine 5 m und in den Ubrigen Bereichen eine 3 m tiefe Vor-
gartenzone vorgesehen. Mit dieser Baufensterfestsetzung soll eine weitgehend
einheitliche Orientierung der Hauser erreicht werden und somit Nachbarschafts-
konflikte z.B. durch Verschattung vermieden werden. Ostlich der privaten Stra-
Benverkehrsflache wird durch die Baufensterfestsetzung ein ausreichender Ab-
stand zum vorhandenen Kiefernwald gesichert. Die festgesetzten Baufenster er-
méglichen eine Bebauung mit ca. 20 Wohneinheiten. Der Parzellierungsvor-
schlag des Investors sieht ebenfalls 20 Baugrundstucke vor.

Baudenkmale sind von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht betroffen.
Potenzielle Bodendenkmale, die im Zuge der Bautétigkeiten gefunden werden,
sind zu sichern und der Denkmalschutzbehérde zu melden.

Verkehrsflachen und Stellplitze

Das Plangebiet ist zum einen Gber die HauptstraBe und zum anderen Uber die
Stickener StraBe erschlossen. Die HauptstraBe wird als StraBenverkehrsflache
festgesetzt.

Zur inneren ErschlieBung der ostlich gelegenen Baugrundstiicke wird eine priva-
te StraBenverkehrsflache festgesetzt. Der Gemeinde entstehen hierdurch keine
Folgekosten. In dem Bereich in der die private StraBenverkehrsflache festgesetzt
ist, befindet sich zurzeit ein Trampelpfad, der als fuBlaufige Wegeverbindung zwi-
schen Stiickener und HauptstraBe in Richtung Badestelle genutzt wird. Damit
auch fir die Zukunft sichergestellt wird, dass diese Wegeverbindung genutzt wer-
den kann, ist die StraBenverkehrsflache mit einem Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit zu belasten.

Die Tragerschaft der VerbindungsstraBe zwischen Stlckener und HauptstraB3e
méchte die Gemeinde den kilinftigen Bauherrengemeinschaften der geplanten
Bebauung uberlassen, so dass hierfur die Festsetzung als private Verkehrsflache
gewahlt wurde. Da diese ausschlieBlich einer Uiberschaubaren Zahl unmittelbarer
Anlieger dienen und weder Durchgangsverkehr noch Ziel- und Quellverkehr um-
liegender Bereiche aufnehmen muss, sind die Voraussetzungen dafiir gegeben.

Die PrivatstraBe wird mit einer durchgehenden Breite von insgesamt 6,5 m fest-
gesetzt. Die festgesetzte Breite gewahrleistet einen verkehrsgerechten Straf3en-
querschnitt inkl. der erforderlichen Entwéasserungseinrichtungen.

Westlich an das geplante allgemeine Wohngebiet soll eine ca. 500 m2 groBe 6f-
fentliche Stellplatzflache festgesetzt werden. Insgesamt kénnen hier ca. 20 Stell-
platze untergebracht werden. Die Zufahrt zum geplanten Stellplatz soll Gber die
Stiickener StraBe erfolgen. Des Weiteren ist in der Entwurfsplanung zur Stell-
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platzanlage eine Wegeverbindung zur HauptstraBe vorgesehen, um die Bade-
stelle des Grof3en Seddiner Sees fuBlaufig zu erreichen.

Die geplanten dffentlichen Stellplatze sind erforderlich, um den ruhenden Verkehr
zu ordnen, der im Wesentlichen im Zusammenhang mit der Badestelle steht.

In die Abwagung zur Festsetzung der privaten StraBenverkehrsflache wurde ein-
gestellt, dass Beeintrachtigungen durch Parksuchverkehre und abgestellte Fahr-
zeuge, die im Zusammenhang mit der dffentlichen Badestelle stehen, nicht voll-
sténdig ausgeschlossen werden kdnnen. Hiezu sind aber geeignete MaBnahmen
zur Verhinderung durch die zukiinftigen Eigentimer méglich, so dass fir das
Bauleitplanverfahren keine weiteren Festsetzungen erforderlich sind.

Insgesamt sind die mit der Planung in Verbindung stehende zusétzliche Verkehre
aufgrund der geringen Anzahl an geplanten Wohnbauflachen und der geringen
Anzahi von mdglichen Stellplatzen als unerheblich einzuschitzen. Es ergeben
sich durch die Planung keine verkehrlichen Konflikte mit den bestehenden Nut-
zungen. Durch die Festsetzung einer Stellplatzanlage wird der ruhende Verkehr
geordnet und damit wird im Gegensatz zur bestehenden Situation eine verkehrli-
che Verbesserung erreicht.

Offentliche Griinfliche

Im Plangebiet wird eine 6ffentliche Grinflache zwischen geplanter Stellplatzania-
ge und dem allgemeinen Wohngebiet als Grinstreifen festgesetzt. Die Grinfla-
che ist gem. der textlichen Festsetzung Nr. 11 zu begrinen. Die Bepflanzung
dient zum einen als Pufferzone/Abstandsgrin zwischen der geplanten Wohnbe-
bauung und der Stellplatzaniage und zum anderen als Ausweichhabitat fir mog-
licherweise betroffene Vigel innerhalb des Geltungsbereichs.

Die Festsetzung einer Zweckbestimmung ist entbehrlich, weil mit der Festset-
zung keine weiteren &ffentlichen Nutzungsmdglichkeiten verbunden sind. Durch
die Festsetzung ist ausreichend bestimmt, dass die Flache entsprechend der
qualitativen Vorgaben der textlichen Festsetzung Nr. 11 gestaltet wird und das
damit das planerische Ziel der angedachten Funktion als Abstandsgrin und
Ausweichhabitat umgesetzt wird.

Griinordnerische Festsetzungen

Grinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan sind Pflanzbindungen gem.
der textlichen Festsetzungen Nr. 9-11. Die Begrindung der textlichen Festset-
zungen folgt untenstehend.

Durch die Festsetzung von Baufeldern kann ein Teil des vorhandenen Baumbe-
standes vermutlich auch auf den Grundstiicken erhalten werden. Gleiches gilt
méglicherweise auch flir Baume, die am Rande der ausgewiesenen Baufelder
stehen.

Einer Beeintrachtigung von geschitzten Vogelarten durch den Volizug der Pla-
nung kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Durch die zu erwartende
Berdumung der Grundstiicke einschlieBlich Abriss der Gebauderuine kénnen 4
Vagel ihre derzeitigen Reviere verlieren.

Die an dem Restgebaude vorkommende Kohimeise (1 Revier) ist durch Gebau-
deabbruch infolge Baufeldfreimachung und Neubebauung bedroht. Auch die von
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Elster und Mdnchsgrasmiicke (jeweils 1 Revier} besiedelten Gehodlze sowie die
Lebensstétte der Nachtigall kénnten vorhabensbedingt in Anspruch genommen
werden. Fir alle Arten bestehen jedoch Moglichkeiten der Nutzung von Habitaten
im okologisch raumlichen Zusammenhang an den und Gber die Grenzen des
Geltungsbereichs, da diese Bereiche als Lebensraum voll und ganz geeignet
sind und fiir eine Ansiedlung zur Verfligung stehen. Hinsichtlich ihrer Mobilitat,
der Habitatanspriiche und Biologie ist bei allen drei Arten mit hinreichender Si-
cherheit davon auszugehen, dass sie beim Verschwinden des derzeit genutzten
Lebensraums, die anschlieBenden Habitate besiedeln werden.

Versorgungsflichen

Der Schutz und die weitere Verbesserung der Wasserqualitit des Grof3en Sed-
diner Sees haben in der gemeindlichen Entwicklung eine hohe Prioritat. In die-
sem Zusammenhang steht auch, dass in Zukunft kein Regenwasser von den
StraBenverkehrsflachen mehr in den See eingeleitet werden soll.

Fir den anstehenden Ausbau der HauptstraBe ist dafir die Errichtung eines
zentralen Regenwasserversickerungsbeckens erforderlich. Im westlichen Teil des
Geltungsbereichs ist eine ca. 600 m2 groBe zentrale Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung ,Regenwasserversickerung festgesetzt.

Begriindung der textlichen Festsetzungen

1. In den aligemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO nach Nr. 4
genannten Gartenbaubetriebe und nach Nr. 5 genannten Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zuldssig. (Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 4
BauNVO)

Bei der Entwicklung des geplanten Wohngebiets zwischen der Haupt- und der
Stiickener StraBe soll ein ruhiger Wohncharakter des Gebietes im Vordergrund
stehen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen verursachen in typischer Art und
Weise ein erhdhtes Verkehrsaufkommen mit den damit verbundenen Emissio-
nen, die dem planerischen Ziel eines beruhigten und ortsbildtypischen Wohnge-
biets entgegenstehen.

2. In den allgemeinen Wohngebieten darf die GréBe der Baugrundstiicke
500 m? nicht unterschreiten. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroBe ist erforderlich, um eine Bebau-
ung sicherzustellen, die sich in die Eigenart der vorhandenen dérflichen Bebau-
ung einflgt. Gleichzeitig dient die Festsetzung der Sicherstellung ausreichender
Abstinde zwischen den Nutzungen, um ein beruhigtes Wohngebiet zu entwi-
ckeln.

3. In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellpldtze und Garagen auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den straBenseitigen Grund-
stlicksgrenzen und den straBenseitigen Baugrenzen unzuldssig. (Rechts-
grundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 Abs. 6 BauNVQ)

Die Festsetzung ist aus stadtebaulichen Griinden gerechtfertigt und erforderlich,
um eine einheitliche, von Bebauung freizuhaltende, Vorgartenzone zu realisieren,
die das Orts- und Landschaftsbild im OT Seddin pragt. Die Festsetzung gilt auch
fir die Bereiche, in denen die private Verkehrsflache festgesetzt ist.
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4. Die in der Planzeichnung fir das aligemeine Wohngebiet WA 1 fesigesetzte
maximal zuldssige Traufhéhe (TH) bezieht sich auf das natiirliche Geldndeni-
veau. (Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVQ)

Zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes sind fir die straBenbegleitenden
Bebauungen zur HauptstraBe eine maximal zulassige Traufhdhe, die Dachform
und die Stellung der baulichen Anlage festgesetzt. Die Festsetzungen dienen ins-
gesamt dazu, dass den Ortsteil Seddin pragende Orts- und Landschaftsbild in
dem wahrnehmbaren Bereich zu erhalten und zu entwickein. Im rickwértigen Be-
reich - entlang der Stiickener StraBe - wird aus Griinden der planerischen Zu-
ruckhaltung auf gestalterische Festsetzungen verzichtet. Lediglich im Bereich der
HauptstraBe ist ein stadiebauliches Erfordernis vorhanden, die die Gestaltungs-
festsetzung rechtfertigen. Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache mit Baugrenzen ist sichergestellt, dass eine straBenbegleitende Bebauung
erfolgt.

Als Bezugspunkt der zulassigen Traufhéhenfestsetzung ist hier das natlrliche
Gelandeniveau mafBgeblich. Da es sich hierbei um einen sehr einfach gelagerten
Fali handelt und das vorhandene Geléndeniveau fast vollstandig eben ist, wird
hier Bezug genommen auf das vorhandene Gelandeniveau, auch wenn dieses
theoretisch im Laufe der Zeit Veranderungen unterliegen kann.

5. Geringfiigige Abweichungen von der festgesetzten Ausrichtung der baulichen
Anlagen im WA 1 sind ausnahmsweise zuldssig. (Rechtsgrundiage: § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO).

Diese Festsetzung dient der Vermeidung von evtl. Befreiungen die erteilt werden
mussen, wenn die Stellung der baulichen Anlagen geringfligig von der festge-
setzten abweicht. Der Genehmigungsbehdrde soll hiermit ein gewisser
Ermessensspielraum erdffnet werden.

Stadtebaulich ist entscheidend, dass die baulichen Anlagen von der HauptstralBe
einheitlich als traufstandig wahrgenommen werden.

6. Die Regelungen zur Stellung der baulichen Anlagen gemél3 der zeichneri-
schen Festsetzung im WA 1 und die Festsetzungen zur Dachform gelten
nicht fiir Nebengebdude mit einer Grundfliche von weniger als 30 m2
(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBQO)

Hierbei handelt es sich um eine klarstellende Festsetzung. Es besteht kein stad-
tebauliches Erfordernis, Festsetzungen zur Dachform und zur Stellung der bauli-
chen Anlagen auch fiir Nebenaniagen zu treffen.

7. Kellergeschosse in den allgemeinen Wohngebieten diirfen max. 0,5 m tiber
die Geldndeoberkante hinausragen. Geringfiigige Uberschreitungen sind aus-
nahmsweise zuldssig. (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 81
BbgBO)

Die Festsetzung ist aus stadtebaulichen Griinden gerechtfertigt, um die fir das
Orts- und Landschaftsbild untypischen Hochterassen auszuschlieBen. Uber-
schreitungen sind als geringflgig anzusehen, wenn die Uberschreitung baulich
erforderlich ist und 0,15 m nicht Gberschreitet. Die Héhenbegrenzung von Keller-
geschossen ist auch im Bebauungsplan ,Mihlenberg — Seddin“ und ,Mihlenberg
Il — ehemalige Entenfarm” fir die Wohngebiete festgesetzt. Auch aus Grinden
der Gleichbehandlung wird die Festsetzung in diesem Bebauungsplan fir die all-
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gemeinen Wohngebiete Gbernommen.

Als Bezugspunkt der zulassigen Hohe des Kellergeschosses ist hier das naturli-
che Gelandeniveau maBgeblich. Da es sich hierbei um einen sehr einfach gela-
gerten Fall handelt, das vorhandene Geléndeniveau fast vollstandig eben ist,
kann hier Bezug genommen werden auf das vorhandene Gelandeniveau, auch
wenn dieses theorstisch im Laufe der Zeit Veranderungen unterliegen kann.

8. Die PrivaistraBe ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit und mit
einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Ver- und Entsor-
gungstréger zu belasten. (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGBi.V.m. §
65 BbgBO),

Der Bebauungsplan setzt ais innere ErschlieBungsstraB3e eine private StraBen-
verkehrsflache fest. Zugunsten der Allgemeinheit wird ein Gehrecht festgesetzt.
Durch die Offentlichkeit wird im Bereich der geplanten privaten StraBenverkehrs-
flache ein Trampelpfad als Verbindung zwischen Stickener StraBe und Haupt-
straBe genutzt. Die Festsetzung dient der Sicherung dieser bestehenden Wege-
verbindung und der Erreichbarkeit des Freibades durch die Anwohner des an-
grenzenden Wohngebiets auf direktem Weg.

Um die Ver- und Entsorgung der anliegenden Grundstlicke fiir die Zukunft zu si-
chern, wird die PrivatstraBe mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Ver- und Entsorgungstrager belastet. Gemas § 65 BbgBO ist die 6f-
fentlich-rechtliche Sicherung durch die Eintragung von Dienstbarkeiten im Grund-
buch zu sichemn.

9. Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Bestandteil der Festsel-
zungen. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Festsetzung dient lediglich der Klarstellung.

10. Auf den Baugrundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten ist je angefan-
gene 500 m? Grundstiicksflidche ein Baum gem. der Pflanzliste zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB gelten Eingriffe
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Es ist der Gemeinde aber weiterhin freigestellt entspre-
chende Festsetzungen zu treffen. Trotz fehlenden Ausgieichserfordernisses
bleibt es der Gemeinde unbenommen, im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes allgemeine Festsetzungen zur Begrinung der Baugrundstiicke mittels
Pflanzbindungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festzusetzen. Die Festsetzung
ist stadtebaulich grundsatzlich begriindet, weil dadurch eine Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild erfolgen soll. Der durchgrinte Charakter des Ortsteils
soll durch die Festsetzung erhalten und fortentwickelt werden. Weiterhin dient die
Festsetzung der weiteren Sicherstellung der Eingriffs-Ausgleichskonzeption des
Bebauungsplans ,Mihlenberg-Seddin“ und damit der Gleichbehandiung.

Im Bebauungsplan ,Muhlenberg-Seddin” ist je angefangene 250 m? Baugrund-
stlck ein Baum zu pflanzen. Aufgrund der Tatsache, dass im Bebauungsplan
,Miihlenberg-Seddin" sehr viel kieinere Grundstiicke festgesetzt sind als dies hier
der Fall ist, ist fir diesen Geltungsbereich je 500 m? Baugrundstick ein Baum zu
pflanzen, damit es nicht zu ungewollten Ungleichbehandlungen kommt.
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11. Innerhalb der 6ffentlichen Griinfldche ist je angefangene 50 m? mindestens
ein Baum (Hochstamm, Stammumfang 10-12 ¢cm) oder ein Heister (Héhe
200-250 cm) und mindestens je 2 m? ein Strauch (Mindesthéhe 60-80 cmn) zu
bepflanzen. Fiir die Pflanzungen sind Baum- und Straucharten der Pflanzliste
zu verwenden: (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Pflanzqualitat soll zum einen ausreichenden dichten Bewuchs sicherstellen,
um die Funktion eines Abstandsgrin zwischen Wohnbebauung und Stellplatzen
zu gewdhrleisten und zum anderen fiir betroffene geschitzte Vogelarten im Plan-
gebiet ein weiteres Ausweichhabitat bilden.

Ausweislich des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zu diesem Bebauungsplan
kommen auf dem Baugrundstiick 3 Brutvogelarten mit 3 Revieren vor (Elster (1
Revier / Nest), Monchsgrasmiicke (1 Revier) und Nachtigall (1 Revier)).

Durch die Lage der besiedelten Gehdlze kdnnten die Lebensstétten (ganze Brut-
reviere) vorhabensbedingt in Anspruch genommen werden. Flr alle drei Arten
bestehen jedoch Méglichkeiten der Nutzung von Habitaten im &kologisch raumili-
chen Zusammenhang an den und Uber die Grenzen des Geltungsbereichs hin-
aus:

» fir die Elster = alle StraBenbaume an der HauptstraBe und im Sied-
lungsbereich, Baume um die Badestelle am GroBen Seddiner See
und Kiefernforst dstlich des Geltungsbereichs,

» fiur die Monchsgrasmicke = Laubholzbereiche im Kiefernforst dstlich
des Geltungsbereichs sowie Laubholzbestdnde auf den Grundsti-
cken, die nordlich an die Hauptstral3e grenzen,

o fiir die Nachtigall = Laubholzbereic1he mit Unterholz im Kiefernforst
Ostlich des Geltungsbereichs sowie unterholzreiche Gehdlzbestande
auf den Grundstucken nérdlich der HauptstraB3e (vor allem Laubholz-
bestédnde dstlich Badestelle am Grof3en Seddiner See).

Alle genannten, unmittelbar an die jetzigen Reviere anschiieBenden Bereiche
sind als Lebensraum voll und ganz geeignet und stehen fir gine Ansiediung zur
Verfugung (keine Reviere dieser Arten vorhanden). Hinsichtlich ihrer Mobilitét,
der Habitatanspriche und Biologie ist bei allen drei Arten mit hinreichender Si-
cherheit davon auszugehen, dass sie beim Verschwinden der derzeit genutzten
Lebensstatten, die anschlieBenden Habitate besiedeln werden.

Artenschutzrechtliche Hinderungsgrinde stehen dem Bebauungsplan dement-
sprechend nicht entgegen. Als AusgleichsmaBnahme flr die mdgliche Inan-
spruchnahme der Lebensstatten dient die Festsetzung auch der Schaffung einer
Ersatzlebensstatte. Die Pflanzqualitat berlcksichtigt damit auch artenschutz-
rechtliche Anforderungen.

12. Entlang der HauptstraBe ist die vorhandene Baumreihe aus Linden durch
Neupflanzungen zu komplettieren. Es sind mindestens 7 Stral3enbdume (Lin-
den) mit einer Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang nachzupflanzen. (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB)

Durch die festgesetzten Nachpflanzungen soll der Charakter einer Allee wieder
hergestellt werden und die Allee soll als Ersatzhabitat fir Vogel an Attraktivitat
gewinnen, weil eine Beeintrachtigung von geschiitzten Vogelarten durch die Pla-
nung nicht vollstédndig ausgeschlossen werden kann. Durch die zu erwartende
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Beraumung der Grundstiicke einschl. Abriss der Geb&uderuine kénnen 4 Vogel
ihre derzeitigen Reviere verlieren.

Fir alle Arten bestehen jedoch Moglichkeiten der Nutzung von Habitaten im Gko-
logisch rdumlichen Zusammenhang an den und Uber die Grenzen des Geltungs-
bereichs, da diese Bereiche als Lebensraum voll und ganz geeignet sind und fir
eine Ansiedlung zur Verfligung stehen. Hinsichtlich ihrer Mobilitat, der Habitatan-
spriiche und Biologie ist bei allen drei Arten mit hinreichender Sicherheit davon
auszugehen, dass sie beim Verschwinden des derzeit genutzten Lebensraums,
die anschlieBenden Habitate besiedeln werden.

13. Fiir verlustig gehende Nistpldtze der Kohlmeise sind zwei geeignete Ersatz-
nisthilfen zu schaffen. (Rechtsgrundiage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die an dem Restgebaude vorkommende Kohlmeise (1 Revier) ist durch Gebau-
deabbruch infolge Baufeldfreimachung und Neubebauung bedroht. Bei einem
Abbruch des Gebaudes ist in der nahen Umgebung (6kologisch-rAumlicher Zu-
sammenhang) und vor Abbruchbeginn eine Ersatzniststétte zu schaffen. Dafr
b&ten sich die Bdume an der HauptstraBe bzw. die Baume um die Badestelle am
GroBen Seddiner See an. Eine weitere Moglichkeit bestlinde in der Anbringung
von Ersatzniststatten an Baumen im Ostlich an den Geltungsbereich grenzenden
Kiefernforst.

Mit dieser vorgezogenen AusgleichsmaBnahme i.S. des § 44 Abs. 5 BNatSchG
ist der Verbotstatbestand des § 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG nicht mehr erflllt;
Beeintrachtigungen werden vermieden. Die Erforderlichkeit der Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG entfillt. Das Greifen der Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 Nr. 1 & 2 BNatSchG (Tétungen und erhebliche Stdrungen) kann durch ei-
ne Bauzeitenregelung im nachgelagerten Genehmigungsverfahren Gberwunden
werden.

Die vorgezogene AusgleichsmaBnahme ist dauerhaft und standortbezogen zur
Sicherung der artenschutzrechtlichen Anforderungen notwendig und dient dem
Erhalt und der Funktion bzw. der Schaffung von dauerhaften Niststatten.

14. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Stra-
Benbegrenzungslinie. (Rechtsgrundliage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hierbei handelt es sich um eine klarstellende Festsetzung. Aus Darstellungs-
grinden kann in der Planzeichnung die StraBenbegrenzungslinie nicht als Linie
inkl. der Begleitlinie gem. Planzeichenverordnung dargestellt werden.

15. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festset-
zungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in
§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
(Rechtsgrundilage § 9 Abs. 1 BauGB)

Da es sich hierbei um einen Bebauungsplan handelt, der Teile des festgesetzten
Bebauungsplans ,Miihlenberg Seddin“ dberplant, muss klargestelit werden, dass
alle bisherigen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs auBer Kraft treten
und die Zuléssigkeiten von baulichen Anlagen innerhalb dieses Geltungsbereichs
sich ausschlief3lich nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans richten.
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Pflanzliste:
Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriege!
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Corylus avellana Hasel
Betula pendula Gemeine Birke Cralaegus monogyna Zweigriffliger Weif3-
dorn
Carpinus betulus Hainbuche Eucnymus europaeus Pfaffenhiitchen
Quercus petraea Trauben-Eiche Frangula alnus Faulbaum
Quercus robur Stiel-Eiche Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere Prunus spinosa Schiehe
Tilia cordata Winter-Linde Rhamnus carthatica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Busch-Rose
Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Hinweise

Baufeldfreimachungen und der Beginn von Bauarbeiten sind auBerhalb der Brut-
zeiten zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren. Sollten bauvorbe-
reitende MafBnahmen und grundlegende, flaicheneingreifende Bauaktivitaten in-
nerhalb dieser Zeit beginnen bzw. sich bis in die Brutzeit hinziehen, wird eine 6-
kologische Baubegleitung empfohlen, um bei spontanen Ansiedlungen von Brut-
vogelarten rechtzeitig geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Verboten ergreifen zu kdénnen.

Der Alleebaumbestand in der HauptstraBe ist eine geschltzte Allee im Sinne des
§ 31 Brandenburgisches Naturschutzgesetz.

Belange des Umweltschutzes

Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB aufgestelit. Insofern ist ein Umweilt-
bericht nicht erforderlich. Zur Ermittlung der umweltrelevanten Inhalte, die im Be-
bauungsplan gem. § 1a BauGB zu berucksichtigen sind wurde eine landschafts-
planerische Zuarbeit durch das Blro Hemeier erarbeitet.

Hinsichtlich des gesetzlichen Artenschutzes hat das Buro Aves et al, Berlin eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Artenschutzbeitrag 2011) erarbeitet, de-
ren Ergebnisse ebenfalls dargestelit und berlcksichtigt werden.

Fachplanerische Ziele

Landschaftsplan

Folgende fiir das Plangebiet relevanten Entwicklungsziele sind im Landschafts-
plan benannt {vgl. Kapitel 8 des Landschaftsplans):
Minimierung der Versiegelung,
*  Vermeidung und Verminderung von Schadstoffeintrdgen und -
verlagerungen (Boden-, Grund- und Oberflachenwasserschutz),
*  Sicherung und Férderung der naturlichen Grundwasserneubildung,
»  Sicherung der Grundwasserqualitt,
*  Sicherung von klimatischen Ausgleichsraumen / Erhalt der Ausgleichswirk-
samkeit,
Sicherung von Kaltluftentstehungsflachen und Frischluftschneisen,
Erhalt und qualitative Entwicklung der Lebensraume fur Tier- und Pflanzen-
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arten der Walder,

e Erhalt und Entwicklung qualitativ hochwertiger Durchgrinung der Siedlun-
gen,

»  Entwicklung der Wilder zu erlebniswirksamen Erholungswaldern, Erhalt und
Entwicklung von naturnahen, vielfaltig strukturierten Laub- und Mischwal-
dern,

s Erhalt der Alleen und Baumreihen als ortsbildpragende Elemente und Struk-
turen,

«  Entwicklung eines geschlossenen Siedlungsbildes,

»  Verdichtung der Bauflachen im Ortskern.

Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind

Neben dem generellen Ziel des Schutzes, der Aufwertung der strukturarmen Kie-
fernwélder und ihre Umwandlung in geschichtete strukturreiche Walder der po-
tenziell natirlichen Vegetation gilt, dass im reich bewaldeten Gemeindegebiet
MaBnahmen zur qualitativen Verbesserung und Forderung naturnaher Waldty-
pen Prioritat vor Erstaufforstungen haben, da kein Bedarf an zusatzlichen Wald-
flachen besteht.

Folgende schutzgutbezogene Entwicklungsziele sind fiir das Plangebiet relevant:

¢ Sicherung von Nutzungsstrukturen mit hoher Bedeutung fir den Boden-
schutz wie Wald, Granland,

¢ Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintréchtigungen oder Ver-
lust der Bodenfunktionen durch Bebauung, Verdichtung und Versiege-
lung,

e Orientierung der Grundwassernutzung am Dargebot und an der Grund-
wassermeubildung zur Stabilisierung des unausgeglichenen lokalen Was-
serhaushalts,

Sicherung und Forderung der natdrlichen Grundwasserneubildung,
Sicherung der Qualitat des Grundwassers,

Vorsorgender Schutz des Trinkwassers vor Schadstoffeintragen und Min-
derung bestehender Belastungsrisiken,

¢ Vermeidung lufthygienischer Belastungen in empfindlichen Bereichen wie
Waldsiedlungen,

¢ Sicherung von (klimatischen) Ausgleichsrdumen sowie Erhalt und Ver-
besserung ihrer Ausgleichswirksamkeit,

¢ Erhalt und qualitative Entwicklung der Lebensraume der Tier- und Pflan-
zenarten der Walder, Anreicherung des Antenspektrums,

¢ Sicherstellung einer ausreichenden Versorgung mit wohnungsnahem
Griin sowie hochwertige Durchgriinung der Siedlungen,

¢ landschaftsgerechte Einbindung der Gewerbeflachen in die Umgebung.

Die genannten Ziele stehen dem Bebauungsplanentwurt nicht entgegen.

Fachgesetzliche Vorschriften

Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nach-
haltig zu sichern oder wiederherzustellen. Neben den natlrlichen Funktionen (Le-
bensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Medium far
Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, Fitter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften) sind die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
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Nutzungsfunktionen zu beachten.

Gem. § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes ist das Nieder-
schlagswasser zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers
nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

Fir den Fall, dass die Versickerung vor Ort auf den Baugrundstiicken erfolgen
soll, kann die Gemeinde hierzu auf der Grundlage des § 54 Abs. 4 Satz 2
BbgWG eine eigenstandige Satzung aufstellen. Der Bebauungsplan kann eine
solche wasserrechtliche Satzung nicht ersetzen.

In der TA Larm wird der Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge be-
handelt. Die DIN 18005 formuliert einen ausreichenden Schallschutz, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
Mafnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

GemanB § 7 der Brandenburgischen Bauordnung sind die nicht mit Gebauden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen (iberbauten Flachen der bebauten
Grundsticke wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begri-
nen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulés-
sigen Verwendung der Flachen entgegen stehen.

Es gibt im Plangebiet keine naturschutzrechtlichen Belange, die den Darstellun-
gen des Bebauungsplanes entgegenstehen. Es sind weder Schutzgebiete gem.
Abschnitt 4, §§ 20 - 26 BbgNatSchG noch geschitzte Alleen und Biotope gem.
§8§ 31 und 32 BbgNatSchG betroffen. Gebiete geman § 26a BbgNatSchG, Euro-
paisches Netz ,Natura 2000", werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Gemaf der Satzung zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern in der
Gemeinde Seddiner See vom 21.12.2004 stehen grundsétzlich Baume mit einem
Stammumfang von mehr als 0,60 m (gemessen in 1,30 Meter Héhe (iber dem
Erdboden) unter Schutz.

Im Hinblick auf europaweit besonders und streng geschutzte Arten gem. § 7 Abs.
{2) Nr. 13 und 14 BNatSchG sind flr das Plangebiet insgesamt 4 Vogelarten
nachgewiesen. Alle potenziell relevanten Artengruppen wurden untersucht, je-
doch gelangen keine Nachweise {vgl. Artenschutzbeitrag, Aves et al. 2011).

Es gibt im Plangebiet keine gem. Brandenburgischem Denkmalschutzgesetz
(BbgDSchG) geschitzten Baudenkmale, die der Darstellung von Wohnbaufléche
entgegenstehen kdnnten.

Der Dorftkern von Seddin (Flur 2 und 3) ist als Bodendenkmal geschiitzt (Boden-
denkmalnummer 30405). Der Dorfkern rihrt aus der Zeit des deutschen Mittelal-
ters. (Denkmalliste des Brandenburgischen Denkmalamtes Kreis Potsdam-
Mittelmark, Stand 31.12.2010; http://www.bldam-
brandenburg.de/images/stories/PDF/DML2010/14-pm-internet-11.pdf).
Grundsétzlich sind jedoch beim Auftreten von bisher unentdeckten Bodendenk-
malen diese unverziiglich den Fachbehdrden anzuzeigen.

Es gibt im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine naturschutzrechtlichen
Belange, die den Bauvorhaben entgegenstehen kénnten. Es sind weder Schutz-
gebiete gem. Abschnitt 4, §§ 20-26 Brandenburgisches Naturschutzgesetz
(BbgNatSchG) noch geschitzte Biotope gem. § 32 BbgNatSchG betroffen. Fiir
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streng geschiitzte Arten gem. § 10 BNatSchG und § 12 BbgNatSchG liegen kei-
ne positiven Erkenntnisse vor.

Bestandsanalyse und -bewertung des Umweltzustandes

Unabhangig davon, dass das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB durchgefihrt wird und in den Fallen des § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten, sind die abwagungserheblichen
Umweltbelange umfanglich zu ermitteln und in der Abwégung einzustellen.

Abiotische Naturhaushaltsfaktoren {Boden, Wasser, Klima und Luft)

Naturraum, Geologie und Boden

Das Plangebiet gehdrt zu dem Naturraum Mittelbrandenburgische Platten und
Niederungen und liegt am westlichen Rand der Haupteinheit Nuthe-Notte-
Niederung, eine feuchte Niederungslandschaft, aus der sich verschiedene, flach-
wellige Grundmoréanenplatten erheben (Scholz 1962).

Das Ausgangssubstrat fir die Bodenbildung im Plangebiet sind in der stdlichen
Halfte trockene Sande mit Kiesbeimengungen Gber sandigem Geschiebemergel
und im nérdlichen Bereich Diinensande.
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Seddiner D ee

Abb. Geologlsche Karte

Aufgrund der frilheren Nutzung sind die Béden im Plangebiet Oberwiegend
anthropogen gepragt und hinsichtlich der Bodenfunktionen insbesondere durch
Bebauung, Versiegelung, Bodenverdichtung sowie Abgrabungen und Auffiilun-
gen vorbelastet. Die Bdden allgemeiner Bedeutung haben eine mittiere Funkti-
onserfullung.

Die Gelandehdhen liegen zwischen 41 bis 42 m tiber NHN. Belastungen der Bo-
den mit umweltgefahrdenden Stoffen sind nicht bekannt.
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Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser gibt es im Plangebiet selbst nicht. Unmittelbar nérdlich des
Plangebietes befindet sich der GroBe Seddiner See, der an seinen Ufern diverse
geschitzte Biotope gem. § 32 BbgNatSchG aufweist (Bruchwald; Réhrichte;
Feuchtwiesen). GemaB Landschaftsplan (1996) handelt es sich um ein nicht
durchflossenes, ungestautes Oberflachengewésser, das sich Uberwiegend aus
dem Grundwasserhorizont und Niederschldgen speist und zu den eutrophen
Flachseen zahlt (maximale Wassertiefe 7m). Bei hohen Wasserstinden erfolgt
der Abfluss in dstliche Richtung Uber ein Wehr in den Kahnsdorfer See bis zur
Nieplitz. Tendenziell sinkt der Wasserspiegel des Sees seit vielen Jahren (vgl.
Landschaftsplan, Kap. 3.2.2).

Die Hydrogeologische Karte von Brandenburg weist fir das Plangebiet einen
weitgehend unbedeckten Grundwasserleiter der Hochflichen mit Schmelzwas-
serablagerungen (hellgriin) aus. Westiich davon schlieBen sich weitgehend tro-
ckene Sande auf Grundwassergeringleiter (hellgelb) an.

Das Grundwasser steht bei ca. 39 m i NHN, demzufolge liegt der Flurabstand
bei Gelandehdhen zwischen 41 und 42 m O NHN ungeféahr bei 2 bis 3 m unter
Gelandeniveau. Aufgrund des geringen Anteils bindiger Anteile ist das Grund-
wasser gegentber flaichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Die
Offenlandflachen des Plangebietes besitzen eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir
die Grundwasserneubildung.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.
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Abb. Hydrogeologische Karte (Quelle: http://www.geo.brandenburg.de/hyk50/)

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Das Klima im Plangebiet entspricht dem durch ozeanische und kontinentale Ein-
flisse gepragtem Ubergangsklima Brandenburgs mit verhéltnismaBig hohen
sommerlichen Temperaturen und relativer Niederschlagsarmut. Die jahrliche Nie-

-925-



3.2.2

Bebauungsplan Stlckener Strafle — Dreieck

derschlagsmenge (30-jahriges Mittel zwischen 1961 und 1990) liegt gem. den
DWD-Daten beim langjahrigen Mittel bei 530 mm (Station Beelitz) und 590 mm
(Station Potsdam).

Die durchschnittliche Lufttemperatur betragt im langjahrigen Jahresmittel 1961
bis 1990 an den Stationen Schénefeld Flughafen und Potsdam 8,7 °C (DWD).
Aufgrund der Lage des Plangebiets zwischen den landwirtschaftlichen Offenland-
flachen im Stden mit ihrer kaltluftbildenden Funktion und dem klimatisch damp-
fend wirkenden GroBen Seddiner See gehort das Plangebiet zu einem klimati-
schen Gunst- und Ausgleichsraum. Die bioklimatische Belastung ist sehr gering.
Relevante Emissionsquellen fir lufthygienische Belastungen sind in der direkten
Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden. Lokale Schadstoffbelastungen und
Larm-Emissionen gehen nur von dem Pkw-Verkehr auf der B2 aus; die Auswir-
kungen fir das Plangebiet bleiben gering.

Biotische Naturhaushaitsfaktoren

Potenziell natiirliche Vegetation

Die Karte der potenziell natiirlichen Vegetation (PNV) von Brandenburg und Ber-
lin (Hofmann & Pommer 2007) weist dem Plangebiet einen StrauBgras-
Eichenwald im Komplex mit Waldreitgras-Winterlinden-Hainbuchenwald zu, die
zu den bodensauren grundwasserfernen Drahtschmielen-Eichenwaidern geho-
ren.

Standorteigenschaft Waldreitgras-Winterlinden-
/ Vegetation StrauBgras-Eichenwald Hainbuchenwald
Bodensubstrat Sand Sand, Lehmsand, Sandtieflehm
Gelandeform eben bis leicht kuppig eben, eben his leicht kuppig, Flach-
hange
Makroklimacharakter {subozeanisch-) subkontinental subkontinental
Boden-Nahrkraft ziemlich arm mittel nahrstolfhaltig
Oberbodenaziditatsstufe | stark sauer sauer bis stark sauer
Bodenfeuchtestule méBig trocken méBig trocken
Mesoklimacharakter normal sonnig-lufttrocken
Grund- und Stauwasser- | grund- und stauwasserirei grund- und stauwasserirei
siufe
Humusform rochhumusartiger Moder Humusform Moder
Hauptbodenform Sand-Braunerde, podsoliert ganld-?jraunerde, podsolig, Tieflehm-
ahlerde
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Standorteigenschaft Waldreitgras-Winterlinden-
/ Vegetation StrauBgras-Eichenwald Hainbuchenwald

Vegetation An der gutwiichsigen Baum- Im standértlichen Grenzbereich der
schicht dieses Waldes beteiligen waldbildenden Fahigkeit der Hainbu-
sich Stiel- und Trauben-Eiche che (Carpinus betulus), der auf mit-
{Quercus robur, Q. petraea) zu telmanig nahrstoftversorgten Boden
wechselnden Anteilen. Bei fast liegt, kommt es bei Niederschlagsar-
fehlendem Strauchwuchs wird die | mut auf grundwasserfernen Standor-
Bodenvegetation ganz von Gra- ten zur Ausbildung dieses mattwiich-
sern beherrschi, unter denen Ro- sigen Mischwaldes, in dem dig Win-
tes StrauBgras (Agrostis capilia- ter-Linde (Tilia cordata) bereits an
ris), Wiesen-Rispengras (Poa pra- | Stetigkeit ihres Auftretens verliert und
tensis agg.), Gewdhnliches die Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Ruchgras (Anthoxanthum odora- einen hoheran Anteil gewinnt. In der
turm), Draht-Schmiele (De- Bodenvegetation, die bis zur Halfte
schampsia flexuosa), Echter den Boden bedecken kann, fallen an-
Schafschwingel {Festuca ovina) spruchslose Waldpflanzen wie Wald-
stéandig vertreten sind, begleitet Reitgras {Calamagrostis arundina-
von Habichtskrdutern (Hieracium cea), Draht-Schmiele (Deschampsia
lachenalii, H. umbellatum, H. lae- flexuosa), Pillen-Segge (Carex piluli-
vigatum) sowie Wiesen- fera) auf, begleitet von Hain-
Wachtelweizen (Melampyrum Rispengras (Poa nemoralis) und Mai-
pratense). Moose sind in geringer | gldckehen (Convallaria majalis), letz-
Menge mit Rotstengel-Astmoos teras in bisweilen hoher Mengenent-
(Pleurozium schreberi) und Ge- faltung. Das Bodensubstrat bilden
wohnlicher Gabelzahn (Dicranum Sande. Die Einheit leitet zum Wald-
scoparium) anwesend. Standorte reitgras-Kiefern-Traubeneichenwald
bilden podsolige saure Sandbé- Uber, mit dem sie gebistsweise ver-
den mit méBiger Nahrstoffausstat- | zahnt vorkommt.
tung und maBig trockenem Was-
serhaushalt.

Aktuelle Biotope

Aktuell kommen im Plangebiet Gberwiegend ruderale Halbtrockenrasen vor (ca.
0,97 ha), die aufgrund des sandigen Standortes partiell Tendenzen zu Sandtro-
ckenrasen aufweisen. Sowohl die ehemalige Frischwiese in der Westspitze als
auch der Bereich des ehemaligen Sportplatzes im Osten des Plangebiets, haben
sich seit Aufgabe der Nutzung zu einem Halbtrockenrasen mit mittlerem Arten-
spektrum entwickelt.

Charakteristische Arten (alphabetisch):

Achillea miffefolium Centaurea stoebe Plantago lanceolata
| Agrimonia eupatoria Corynephorus canescens Polentilla erecta

Armeria elongata Daucus carola Solidago canadensis

Artemisia campestre Festuca trachyphylla Trifolium arvense

Arlemisia vulgaris Festuca rubra Verbascum

Berteroa incana Helichrysum arenarium Vicia cracca

Calamagrostlis epigejos Oenothera biennis

Im Osten an das Plangebiet angrenzend schlieB3t sich ein Kiefernforstbestand
aus Stangen- bis mittlerem Baumholz an, der bis ins Plangebiet hinein von einem
ca. 1.450 m2 grof3en ruderalen Laubmischbestand (Biotoptyp 08348) vorgelagert
wird. Der Waldrandbereich innerhalb des Plangebiets liegt vom Gelandeniveau
her etwas hoher. Dabei handelt es sich augenscheinlich {berwiegend um
anthropogene, wallartige Auffillungen enttang der Plangebietsgrenze.

Der Artenbestand setzt sich (berwiegend aus Robinie (Robinia pseudoacacia)
und untergeordnet Spitz-Ahorn (Acer platanoides) jingeren Alters zusammen,
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markant ist eine einzelne Stiel-Eiche (Quercus robur) am westlichen FuB der Bo-
schung, die mit ihrer weit ausladenden Krone den Waldrand pragt und erhalten
werden sollte. Laut Vermesserplan steht die Eiche allerdings unmittelbar hinter
der Geltungsbereichsgrenze und kann insofern nicht im Bebauungsplan als zu
erhalten festgesetzt werden.

In der Strauchschicht dominiert die verwildernde Schneebeere (Symphoricarpos
albus); die Krautschicht besteht aus nitrophilen Arten wie Springkraut (Impatiens
parviflora), Knoblauchrauke (Alliaria petiolata), Schéllkraut (Chelidonium majus).
Diese Besténde unterliegen dem Brandenburger Waldgesetz und sind insofern
als Wald im forstrechtlichen Sinne anzusprechen und bei Inanspruchnahme
kompensationspflichtig.

Auch lassen sich noch diverse Zierpflanzen, die auf die aufgegebene gértneri-
sche Nutzung zuriickgehen, finden (Chaenomeles spec., Potentilla spec.). In die-
sen Bereichen finden sich ebenfalls bis zu ca. 1,5 m hohe Aufflilungen, die ne-
ben einjahrigen Ruderalarten (Atriplex nitens) vor allem mit ausdauernder Rude-
ralvegetation (Artemisia vulgaris) bewachsen sind (Gartenbrache, Biotoptyp
10113).

Eine Teilflache im mittleren Bereich des Plangebiets war ehedem bebaut, eine 73
m2 groBe Bauruine sowie 370 m? groBBe befestigte Flache sind 2011 noch vor-
handen. Damit betragt der Anteil der Gberbauten und versiegelten Flache ca. 2,5
% der Plangebietsfliche. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass
sich unter der Vegetationsdecke noch weitere befestigte / versiegelte Flachen
befinden. Der Anteil des 6ffentlichen StraBenlandes umfasst 7560 m2.
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[ ruderaler Halbtrockenrasen
!:I Gartenbrache

7] teubgebisch
[Im ruderaler Robinienwald

‘ Baumreihe

@ Einzebaum

Auf dem Baugrundstiick stehen einzelne Baume, die gem. der kommunailen
Baumschutzsatzung geschitzt sind. Hierzu gehdren mehrere Spitz-Ahorne (Acer
platanoides), eine &ltere Linde in unmittelbarer Nahe der Bauruine, die allerdings
in schlechtem Zustand ist und eine Hybrid-Pappel in sehr schiechtem Zustand an
der Stlickener StraBe (vermutlich sogar stand- und verkehrsunsicher),

Entlang der HauptstraBe steht eine Baumreihe aus Uberwiegend alten Linden,
die Stammdurchmesser von ca. 60 cm aufweisen.

Insgesamt kommt dem Plangebiet mit den offenen und bestockten Ruderalfia-
chen und Gartenbrachen ein mittlerer bis hoher Biotopwert zu. Aufgrund der
nahrstoffarmen Substrate und der Strukturvielfalt weisen die Offenlandflachen
trotz der geringen GroB3e ein gewisses naturschutzfachliches Entwicklungspoten-
zial auf.

Geschiitzte Alleen und Biotope gem. §§ 31 und 32 BbgNatSchG

Bei dem Alleebaumbestand in der HauptstraBe handelt es sich um eine ge-
schutzte Allee im Sinne des § 31 BbgNatSchG, die zur Halfte innerhalb des Gel-
tungsbereichs gelegen ist.

Geschitzte Biotope gem. § 32 BbgNatSchG sind fir das Plangebiet nicht nach-
gewiesen.
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Geschiitzte Pflanzen und Tiere

Im Landschaftsplan sind keine geschiitzten Arten fiir das Plangebiet benannt.
F0r das Grundstick wurden im Jahr 2010 in der Zeit von Ende Méarz bis Anfang
Oktober faunistische Untersuchungen zu den Artengruppen FFH-Holzkéferarten
(Eremit und Heldbock), FFH-Schmetterlinge (Nachtkerzenschwérmer, GroBer
Feuerfalter), Zauneidechse, aller vorkommenden Vogelarten (Revierkartierung)
und Flederméause durchgefiihrt. Weichtiere sowie Moose und GefaBpflanzen sind
aufgrund der Habitatausstattung des Plangebiets und der entsprechenden Habi-
tatanspriiche der geschiitzten Arten nicht zu erwarten. Das Gebiet hat auch kei-
ne Bedeutung als Sammel-, Mauser-, Rast-, Schlafplatze, Uberwinterungsgebie-
te fur Vogel oder fiir die Saugetierarten Fischotter, Biber und Wolf.

Brutreviere di-
Vogelart Gz:'::;e ‘gg?n:lr:h rekt Bemerkungen
9 angrenzend
Amsel 1 Im Randbereich des Kiefernforsts
Buchfink 1 Baume an der HauptstraBe
Elster 1 0 Im Gebiisch innerhalb des Plangebiets
. 1 1 Am Gebdaude, in den Biumen an der
el LD HauptstraBe
Monchs- 1 Im Gebiisch innerhalb des Plangebiets
grasmii-
cke
Nachtigall 1
Ringel- o 1 Baume an der HauptstraBBe
taube
Zilpzalp 0 1 Baume an der HauptstraBBe
Summe 4 5

A = Amsel

Bf = Buchfink

E = Elster

K = Kohimeise

Mg = Ménchsgrasmiicke
N = Nachtigall

Rt = Ringeltaube

= Zilpzalp

Abb. Nachwels von Vogelarten im Plangblet (AVES ET AL 201 1)

Die Relevanzpriifung der europarechtlich geschiitzten Arten im vorliegenden Ar-
tenschutzbeitrag (Aves et al 2011) hat gezeigt, dass auBer einigen Brutvogelar-
ten keine europaisch geschuitzten Arten im Plangebiet vorkommen bzw. betroffen
sind. Bei allen Arten handelt es sich um sehr haufige bis h&ufige Arten. Der lang-
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3.2.4

3.2.5

3.3

3.3.1

wie kurzfristige Brandenburger Bestandstrend (1900-20086) zeigt flir alle 8 Arten
eine stabile (teils sogar positive) Entwicklung. Die Arten werden weder in der
Brandenburger Roten Liste noch in der Vorwarnliste geflihrt.

Bundesweit geschiitzte Pflanzenarten beschranken sich auf das sporadische
Vorkommen der Sandstrohblume (Helichrysum arenarium), die nach der Bun-
desartenschutzverordnung als besonders geschitzt gilt.

Schutzgut Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholungsnutzung

Das derzeitige Landschaftsbild wird maBgeblich durch das aufgeilassene Bau-
grundstlck und Ruderalvegetation mit einzelnen Baumen und Gehdlzgruppen
gepragt. Der Waldbestand im Osten des Plangebiets ist ein zentrales Element fiir
die ansonsten waldbaumgepragte Siedlung von Seddin und stellt eine Zasur zu
den angrenzenden Wohngebieten dar. Nordlich der HauptstraBe grenzen Wohn-
bauflachen und die Badestelle am GroBen Seddiner See an.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine geringe bis mittlere Landschaftsbildquali-
tat.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet gibt es weder Baudenkmale noch arch&ologische Kulturdenkmale
oder sonstige herausragende Sachguter.

Schutzgut Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen

Relevante Emissionsquellen fiir lufthygienische Belastungen sind im Plangebiet
und seiner Umgebung nicht vorhanden. Lokale Schadstoffbelastungen und Larm-
Emissionen gehen vor allem von dem Pkw-Verkehr auf der B2 und untergeordnet
auch von der HauptstraBBe aus und bleiben insgesamt gering.

Fur die landschaftsgebundene Erholungsnutzung spielt das Plangebiet keine
Rolle. Uber den ehemaligen Sportplatz verlauft ein Trampelpfad, der von den
stdlich angrenzenden Wohngebieten zur Badestelle flhrt.

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Die Umweltauswirkungen, die der Bebauungsplan planerisch zuldsst, sind fir alle
Schutzgiter als nicht erheblich einzuschatzen.

Nach Prifung der umweltrelevanten Aspekte bestehen keine Anhaltspunkte for
eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a-i BauGB
genannten Schutzguter.

Obwohl es im Verfahren nach § 13a BauGB keinen auszugleichenden Eingriff in
Natur und Landschaft gibt, werden mit den festgesetzten MaBnahmen auch die
Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie des Artenschutzes beriicksich-
tigt.

Artenschutz
Im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen ist regelmaBig zu ermitteln, ob

die geplanten Festsetzungen zur Zerstdrung oder Beschéadigung der Population
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oder der Fortpflanzungs- und Ruhestétten einer besonders oder streng geschuitz-
ten Tierart oder der Standorte besonders geschutzter Pflanzenarten im Sinne
des § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fuhren
kdénnen.

Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass nicht die Festsetzungen des Bebauungs-
plans, sondern erst deren Verwirklichung, die im nachgelagerten Verwaltungsver-
fahren zugelassen werden, den naturschutzrechtlich relevanten Eingriff verursa-
chen.

,Zu erwartende VerstéBe gegen artenschutzrechtliche Verbote im Sinne von § 44
Abs. 1 BNatSchG muss die Gemeinde gleichwohl in der Bauleitplanung berlck-
sichtigen. Da die Verbotsnormen auf der Zulassungsebene auch bei Vorhaben
im Geltungsbereich eines Bebauungsplans zu beachten sind, kann es dazu
kommen, dass die Verwirklichung des Bebauungsplans an artenschutzrechtli-
chen Verboten scheitert. Der Bebauungsplan ware dann funktionslos, also nicht
im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, folglich unwirksam. Aufgrund der
drohenden Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans muss die Gemeinde die ar-
tenschutzrechtliche Wirkung der im Bebauungsplan zugelassenen Handlung be-
reits in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB beachten. Die Gemeinde hat da-
her die artenschutzrechtlichen Verbote im Verfahren der Planaufstellung zu be-
riicksichtigen. Dabei hat sie aber nur zu beurteilen, ob die vorgesehenen bauli-
chen Nutzungen auf uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen.

Bei der Umsetzung der Planung sind weiterhin die Zugriffsverbote des § 42
BNatSchG zu beachten, der u.a. die erhebliche Storung streng geschitzter Arten
und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten untersagt.

Hinsichtlich des gesetzlichen Artenschutzes hat das Biro Aves et al, Berlin eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung {(Artenschutzbeitrag 2011) erarbeitet, de-
ren Ergebnisse dargestellt und beriicksichtigt wurden.

Waldumwandlung gem. § 8 LWaldG

Im Osten an das Plangebiet angrenzend schlieBt sich ein Kiefernforstbestand
aus Stangen- bis mittlerem Baumholz an, der bis ins Plangebiet hinein von einem
ca. 1.450 m? groBen ruderalen Laubmischbestand (Biotoptyp 08348) vorgelagert
wird. Der Waldrandbereich innerhalb des Plangebiets liegt vom Gelandeniveau
her etwas hdher als das ubrige Niveau im Plangebiet. Dabei handelt es sich au-
genscheinlich iiberwiegend um anthropogene, wallartige Auffillungen entlang
der Plangebietsgrenze.

Der Artenbestand setzt sich (lberwiegend aus Robinie (Robinia pseudoacacia)
und untergeordnet Spitz Ahorn (Acer platanoides) jlingeren Alters zusammen,
markant ist eine einzelne Stiel-Eiche (Quercus robur) am westlichen Ful3 der Bo-
schung, die mit ihrer weit ausladenden Krone den Waldrand pragt, sich aber au-
Berhalb des Geltungsbereichs befindet.

in der Strauchschicht dominiert die verwildernde Schneebeere (Symphoricarpos
albus); die Krautschicht besteht aus nitrophilen Arten wie Springkraut (Impatiens
parviflora), Knoblauchrauke (Alliaria petiolata), Schéllkraut (Chelidonium majus).

! Otto, Christian, Anderungen im Artenschutzrecht bei Bebauungsplanungen im Innenbereich, Vortrag im 31/11.
Kurs des Instituts fir Stédtebau Berlin, 26-30. September Berlin.
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Diese Bestande unterliegen dem Brandenburger Waldgesetz und sind insofern
als Wald im forstrechtlichen Sinne anzusprechen und bei Inanspruchnahme
kompensationspflichtig.

Mit Schreiben vom 23.01.2012 hat der Landesbetrieb Forst Brandenburg mitge-
teilt, dass es sich hierbei um Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG handelt.

Hierbei handeit es sich um eine 1.450 m2 groB3e Teilfliche der Flurstiicke 629-
633 (ehemals FS 598) der Fiur 2 in der Gemarkung Seddin. Im Osten wird die in
Anspruch zu nehmende Flache durch die Flursticksgrenze begrenzt.

Nachfolgend ist betroffenen Waldfliche im amtlichen Flurkartenausschnitt und im
Luftbild dargestelit.

Ubersicht der betroffenen Waldteilfiache der Ubersicht der betroffenen Waldteilfliche der Flursti-
Flurstilcke 629 — 633 der Flur 2 in der Gemarkung cke 629-633 der Flur 2 in der Gemarkung Seddin
Seddin, amtliche Flurkarte

Des Weiteren wurde mitgeteilt, dass bei Kleinstflichen bis 0,2 Hektar GroBe von
einem flachenhaften Ersatz abgesehen werden und stattdessen die Zahlung ei-
ner Walderhaltungsabgabe geleistet werden kann. Der Landesbetrieb Forst
Brandenburg hat mitgeteilt, dass die Forstbehérde aufgrund der geringen GroBe
der Flache und dem Fehlen geeigneter Kompensationsflachen einen finanziellen
Ausgleich in Form der Zahlung einer Walderhaltungsabgabe in Hbhe von
3.550,89 Euro gem. § 8 Abs. 4 LWaldG fordert.

Die schriftliche Zustimmung des Eigentimers der umzuwandelnden Flachen liegt
der Gemeinde Seddiner See und der Oberfdrsterei Potsdam vor.

Mit Schreiben vom 04. April 2012 hat der Landesbetrieb Forst Brandenburg - un-
tere Forstbehtrde — der Waldumwandlungsgenehmigung unter folgenden Ne-
benbestimmungen zugestimmt:

1. Fristen

Die Durchfiihrung der Waldumwandlung wird auf die Dauer der Rechtswirksam-
keit dieser Planung, hochstens jedoch auf zehn Jahre befristet. Die Frist beginnt
mit der Rechtswirksamkeit der Planung zu laufen.

2. Auflage
Fur die Umwandlung der o.g. Waldflache wird gemaf § 8 Abs. 4 LWaldG in Ver-
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bindung mit der VO (iber die Walderhaltungsabgabe vom 25. Mai 2009 (GVBI.
11/09, Nr. 18, S. 314 vom 29.Juni 2009) eine Walderhaltungsabgabe in Hohe von
3.550,89 € (in Worten: Dreitausendfinfhundertfiinfzig 89/100 Euro)

festgesetzt, da im konkreten Einzelfall die fehlende Kompensationsflache, hier
Maglichkeit der Erstaufforstung in der Gemarkung Seddin, nicht mdglich ist.

Der finanzielle Ausgleich, hier die Walderhaltungsabgabe, ist auf das nachfol-
gende Konto

Empféanger: Landesbetrieb Forst Brandenburg, BWS
Konto-Nummer: 7110403735

Bankleitzahl: 30050000

Kreditinstitut: WestLB Dusseldorf, NL AG Berlin

Verwendungszweck:  11080-09972-Obf-Potsdam-BPlan
AZ: LFB 15.04-7026-31/08/11/Se

bis spatestens 4 Wochen nach Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes
zu Uberweisen.

Mit der Waldumwandlung darf erst begonnen werden, wenn der Nachweis (ber
die Einzahlung der Walderhaltungsabgabe beim Landesbetrieb Forst Branden-
burg, Oberférsterei Potsdam schriftlich vorliegt.

Der Begiinstigte hat dem Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Pots-
dam den Beginn des Vollzugs der Umwandlung von Wald in eine andere Nut-
zungsart schriftlich, spatestens mit dem Tag der Aufnahme der Arbeiten (Fallen
und Roden) schriftlich anzuzeigen.

Der Beglinstigte hat dem Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberférsterei Pots-
dam die Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes, spétestens nach 14 Tagen
der Rechtmagigkeit schriftlich anzuzeigen.

Auswirkungen des Bebauungsplan

Soziale Auswirkungen
Keine.

Stadtplanerische Auswirkungen

Durch die Planung wird eine ortsbildtypische Bebauung erméglicht. Mit den ge-
planten Festsetzungen soll der seit Jahren brachliegende Geltungsbereich zur
Starkung der Innenentwicklung nunmehr einer baulichen Nutzung zugefuhrt wer-
den.

Okonomische, finanzielte und fiskalische Auswirkungen

Die Gemeinde Seddiner See wird die erforderlichen Flachen fiir die Stellplatzan-
lage und das Regenwasserversickerungsbecken freihdndig erwerben. Mit dem
Eigentiimer wurden bereits entsprechende Verhandiungen gefahrt.

Durch die Planung entstehen der Gemeinde Seddiner See keine weiteren Folge-
kosten. Die Planungskosten des Bebauungsplanverfahrens tragt der Vorha-
bentrager.



4.4

4.5

4.6

4.7

Die Kosten fur die Herstellung der Regenwasserversickerungsanlage sind bereits
im Haushalt fir die StraBenbaumaBnahme ,Ausbau HauptstraBe” berlicksichtigt.

Auswirkungen auf die Grundstiickswerte

Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf die Grundstiickswerte zu erwar-
ten. Die Flachen waren auch bisher im Wesentlichen fir eine Wohnbebauung
planungsrechtlich zulassig.

Auch war bereits ein Teil der Flachen als Stellplatz geplant gewesen, so dass
insgesamt betrachtet sich keine Auswirkungen auf die Grundstickswerte erge-
ben.

Auswirkungen auf die soziale und technische Infrastruktur

Durch die Planung ergeben sich keine zuséatzlichen Bedarfe fir die soziale und
technische Infrastruktur.

Verkehrliche Auswirkungen

Mit der geplanten Wohnbaunutzung ist kein relevantes zuséatzliches Verkehrsauf-
kommen verbunden. Durch die Festsetzung einer offentlichen Stellplatzanlage
wird der ruhende Verkehr im Zusammenhang mit der an das Plangebiet angren-
zenden Badesstelle neu geordnet.

Mit erheblichen Luft- und Larmemissionen ist weder durch zusétzliche Wohnnut-
zungen noch durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu rechnen. Erholungsge-
biete sind von der zulassigen Nutzungsanderung im Plangebiet nicht betroffen.

Umweltbezogene Auswirkungen

Die umweltbezogenen Aspekte wurden im Bebauungsplanverfahren umfanglich
ermittelt und bewertet. Nach Prifung der umweltrelevanten Aspekte bestehen
keine Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a-i BauGB genannten Schutzgiter durch die Planung.

Aufgrund der anthropogen verdnderten Bodenverhéltnisse durch die bestehen-
den und friheren baulichen und gartnerischen Nutzungen sowie die Sportplatz-
anlage ist der Boden gegeniiber Uberbauung und Versiegelung tberwiegend als
unempfindlich zu bewerten.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1
Eingriffe, die auf Grund der Aufsteliung des Bebauungsplans zu erwarten sind ais
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig. Die Eingriffs- Ausgleichsregelung ist damit nicht anzuwenden.

Im Vergleich zu dem planungsrechtlich zuldssigen Mai3 an Uberbauung wird mit
diesem Bebauungspian eine geringere GRZ festgesetzt.

Spezifische Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut Klima sind im Plangebiet nicht
Zu erwarten.

Die gartnerisch gepragten und ruderalen Biotoptypen kénnen durch die Inan-
spruchnahme volistandig verloren gehen. Die bauliche Inanspruchnahme war

-35.-



4.8

5.2

Bebauungsplan Stiickener Straf3e — Dreieck -

aber auch bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplans planungsrechtlich zu-
lassig. Da diese Biotope aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes nur eine unter-
geordnete bis méBige Bedeutung haben, sind die Umweltauswirkungen als nicht
erheblich einzuschétzen.

Der Erhalt des wertvollen Einzelbaumbestandes an der HauptstraBe ist durch die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Seddiner See gesichert. Fir die private Ver-
kehrsflache muss vermutlich ein StraBenbaum geféllt werden, der allerdings in
schiechtem Zustand ist. Aufgrund der Ausweisung von Baufeldern kann ein Teil
des vorhandenen Baumbestandes vermutlich auch auf den Grundstiicken erhal-
ten werden. Gleiches gilt méglicherweise auch fur Baume, die am Rande der
ausgewiesenen Baufelder stehen.

Einer Beeintrachtigung von geschitzten Vogelarten kann nicht vollstandig aus-
geschlossen werden. Durch die zu erwartende Berdumung der Grundsticke
einschl. Abriss der Gebauderuine kdnnen 4 Vogel inre derzeitigen Reviere verlie-
ren.

Die an dem Restgebdude vorkommende Kohimeise (1 Revier) ist durch Gebau-
deabbruch infolge Baufeldfreimachung und Neubebauung bedroht. Auch die von
Elster und Ménchsgrasmiicke (jeweils 1 Revier) besiedelten Gehdlze sowie die
Lebensstatte der Nachtigall kénnten vorhabensbedingt in Anspruch genommen
werden. Fir alle Arten bestehen jedoch Moglichkeiten der Nutzung von Habitaten
im 6kologisch raumlichen Zusammenhang an den und Uber die Grenzen der
Flursticke im Geltungsbereich, da diese Bereiche als Lebensraum voll und ganz
geeignet sind und fir eine Ansiedlung zur Verfiigung stehen. Hinsichtlich ihrer
Mobilitat, der Habitatanspriiche und Biologie ist bei allen drei Arten mit hinrei-
chender Sicherheit davon auszugehen, dass sie beim Verschwinden des derzeit
genutzten Lebensraums, die anschlieBenden Habitate besiedeln werden.

Fir die Inanspruchnahme von ca. 1.450 m2 Wald im Sinne des Waldgesetzes hat
die unterer Forstbehérde mitgeteilt, dass in diesem konkreten Einzelfall ein finan-
zieller Ausgleich in Form einer Walderhaltungsabgabe erforderlich ist.

Weitere Auswirkungen
Keine.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seddiner See hat am 28. Juni 2011 die
Aufstellung des Bebauungspians Stickener StraBe beschlossen.

Mitteilung der Ziele, Grundsétze und Erfordernisse der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 29. Septem-
ber 2011 mitgeteilt, das die dargelegte Planungsabsicht keinen Widerspruch zu
Zielen der Raumordnung erkennen lasst.
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Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 26.10.2011 sind insgesamt 19 Behdrden und Institutionen
oder sonstige Fachamter angeschrieben und im Zeitraum vom 26.10.2011 bis
2um 27.11.2011 geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Innerhalb der Betei-
ligungsfrist bzw. im Anschluss daran sind insgesamt 13 Stellungnahmen einge-
gangen.

Keine der vorgebrachten Anregungen, Hinweise oder Einwande hat zu einer An-
derung der Planung geflhrt.

Kurzzusammenfassung der Ergebnisse der Triagerbeteiligung

Die APM Abfallwirtschaft Potsdam-Mittelmark hat darauf hingewiesen, dass
die genauen Bauablaufplane bendtigt werden, um die Abfallentsorgung auch
wahrend der Bauphase zu gewahrieisten. Des Weiteren wurden darauf hinge-
wiesen, dass die PrivatstraBe nur unter gewissen Voraussetzungen durch die
APM befahren werden dirfen.

Da Bauablaufpidane nicht Bestandteil der Bauleitplanung sind kdnnen der APM
auch die geforderten Unterlagen nicht zur Verfligung gestellt werden. Da die
Gemeinde hier nur in Teilen selber Bauherr ist wurde die Forderung auch dem
Grundstuckseigentimer der geplanten Wohnbebauung zur Beachtung weiterge-
geben. Die geforderten Voraussetzungen der APM zur Befahrbarkeit der Privat-
straBe werden durch den Bebauungsplan beriicksichtigt, indem die PrivatstraBe
mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Ver- und Entsor-
gungstrager zu belasten ist.

Die Deutsche Telekom AG weist auf vorhandene Anlagen im Plangebiet hin.
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass zur weiteren telekommunikationstechni-
schen Versorgung des Planbereiches die Verlegung neuer Tk-Linien erforderlich
ist.

Die genannten Hinweise wurden durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen
und der Vorhabentréger Uber die erforderliche Verlegung neuer Tk-Linien infor-
miert.

Der Zentraldienst der Polizei teilt mit, dass keine konkreten Anhaltspunkte auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln innerhalb des Plangebiets vorliegen. Wei-
terhin wird auf das Verfahren hingewiesen, wenn bei Erdbauarbeiten Kampfmittel
gefunden werden.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde um das Ergebnis der Kampfmittel-
prafung und um die genannten Hinweise zum Umgang mit Fundstellen von
Kampfmitteln bei Erdbauarbeiten erganzt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin Brandenburg
stellt fest, dass der Bebauungsplanentwurf an die Ziele der Landesplanung an-
gepasst ist. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass im Gegensatz zur Aussa-
gen in der Begrindung zum Bebauungsplan der Geltungsbereich nicht dem Frei-
raumverbund gem. Ziel 5.2 zuzuordnen ist.

Die Aussage zum Freiraumverbund wurde in der Begrindung gestrichen.
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E.ON Edis weist auf vorhanden Anlagen und Leitungen im Plangebiet hin.

Die Hinweise zu den Leitungen wurden zur Kenntnis genommen und auch an
den Vorhabentrager weitergeleitet.

Die Havelldndische Stadtwerke GmbH geben verschiedene Hinweise zum
Umgang mit Leitungen.

Die Hinweise zu den Leitungen wurden zur Kenntnis genommen und auch an
den Vorhabentrager weitergeleitet.

Die Untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass die Versiegelung maoglichst
gering zu halten sei, dass einer Einleitung von Niederschlagswasser in den Gro-
Ren Seddiner See nicht zugestimmt werden kann, das die DWA Merkblatter M
138 und M 152 zu beriicksichtigen sind, das die ordnungsgemé&Be Trinkwasser-
versorgung und Abwasserbeseitigung flir das Plangebiet sicher zu stellen sei und
das aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes bei einem geplanten Ein-
satz von Recyclingbaustoffen fiir den StraBenbau eine geschlossene Bauweise
zu wahlen sei.

Im Bebauungsplanentwurf ist die (iberbaubare Grundstiicksflache mit einer GRZ
von 0,25 und mit Baufenstern festgesetzt. Die Gemeinde Seddiner See hat bei
der Festsetzung der Oberbaubaren Grundstiucksflache bereits in die Abwagung
eingestellt, dass die Versiegelung von Flachen mdglichst gering gehalten werden
soll. Aus diesem Grund ist die zuldssige GRZ auf 0,25 begrenzt. Gem. § 17
BauNVO wire im allgemeinen Wohngebiet eine GRZ von 0,4 zulassig. Weiterhin
setzt die Gemeinde MindestgrundstiicksgroBen fest, was ebenfalls zu einer Be-
schrankung der Versiegelung fiihrt. Darliber hinaus kann mitgeteilt werden, dass
es nicht geplant ist Niederschlagswasser in den GroBen Seddiner See einzulei-
ten. Die Gemeinde plant und bereitet mit diesem Bebauungsplan die Errichtung
eines Regenwasserversickerungsbecken vor, um gerade keine Regenwasser —
hier von der Hauptstraf3e — mehr in den Grof3en Seddiner See einzuleiten. Der
Schutz des GroBen Seddiner Sees genieBt in der Gemeinde einen sehr hohen
Stellenwert. Die in der Steliungnahme genannten DWA Merkblatter sind der Ge-
meinde bekannt und werden bei der weiteren Planung beriicksichtigt sind aber
selbst nicht Bestandteile des Bebauungsplanverfahrens. Gleiches gilt auch fir
den Hinweis, dass bei einem geplanten Einsatz von Recyclingbaustoffen fir den
StraBBenbau eine geschlossene Bauweise zu wahlen ist. Der Bebauungsplan trifft
hierzu keine Festsetzungen weil hierzu kein stadtebauliches Erfordernis zur
Festsetzung im Bebauungsplan zu erkennen ist bzw. dieser Punkt im nachgela-
gerten Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt werden kann. Der Hinweis
wird aber in der weiteren Planung beriicksichtigt.

Die untere Abfallwirtschaftsbehdrde weist darauf hin, dass die geltenden ab-
fallrechtlichen Vorschriften zu beachten sind.

Die Hinweise werden durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Die untere Bodenschutzbehorde stellt fest, dass im Plangebiet sich nach Aus-
kunft des Altlastenkatasters des LK Potsdam-Mittelmark keine Eintragungen von
Altlastenverdachtsflachen, von registrierten Altablagerungen und/ oder Altstand-
orten befinden und weist auf die zu beachtenden fachgesetzlichen Vorschriften
hin.

Die Hinweise werden durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen.
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Die untere Naturschutzbehérde regt an, dass die nach § 31 BbgNatSchG ge-
schiitzte Baumallee in der HauptstraBe flr die Beurteilung von Baugesuchen von
Bedeutung ist.

Die Gemeinde teilt die Anregung der unteren Naturschutzbehdrde und hat die
Planzeichnung um einen Signatur ergénzt, aus der deutlicher hervorgeht, dass
es sich hierbei um eine geschiitzte Allee handelt. Des Weiteren wurden die Hin-
weise in der Planzeichnung um einen Hinweis zur geschiitzten Baumallee er-
géanzt.

Der Fachdienst Kataster- und Vermessung stellt fest, dass sich Planungsbe-
reich Aufnahmepunkte und zukunftige Aufnahmepunkte (werden im Rahmen ei-
ner Katastervermessung geschaffen) befinden und das diese gem. § 24 Abs. 2
des Brandenburgischen Geoinformations- und Vermessungsgesetzes nicht ent-
fernt, verandert oder beschadigt werden drfen.

Die Hinweise werden durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Der Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz bittet zu beachten, dass das
Plangebiet ausreichend mit LOschwasser versorgt werden muss und weist eben-
falls auf evil. erforderliche Feuerwehrzufahrten und dazugehérige Bewegungsfla-
chen hin.

Die Gemeinde hat nach Prifung festgestellt, dass das Plangebiet entsprechend
der gesetzlichen Vorschriften in ausreichendem Umfang mit Loschwasser ver-
sorgt werden kann. Die Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet wird durch 3
Hydranten gesichert. Weiterhin kann nach Priifung festgestellt werden, dass im
Bebauungsplan keine weiteren Flachen fir Feuerwehrzufahrten oder Feuer-
wehrbewegungsflachen festgesetzt werden mussen.

Der Fachdienst Gesundheit teilt mit, dass von dem geplanten Regenwasserver-
sickerungsbecken keine hygienischen und gesundheitlichen Gefahren fir die re-
gistrierte Offentliche Badestelle ausgehen dlirfen. Vorsorglich wird mitgeteilt dass
nach den vorliegenden Unterlagen hierzu keine abschlieBende Beurteilung erfol-
gen kann aber in Aussicht gestellt wird, wenn bei der weiteren Genehmigungs-
planung der Stand der Technik beriicksichtigt wird und eine Abstimmung mit dem
Fachdienst erfolgt.

Im Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Er-
richtung des Regenwasserversickerungsbeckens geschaffen werden. Dies er-
setzt nicht die weiteren Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanungen. Diese und
die damit verbundenen Nachweise sind aber grundsétzlich nicht Bestandteil ei-
nes Bebauungsplanverfahrens sondern eines nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahrens. Von Bedeutung wére in einem Bauleitplanverfahren, wenn die
Einwendungen des Fachdienstes die grundsétzliche Eignung der in Rede ste-
henden Flache fir die vorgesehene Nutzung - hier Regenwasserversickerung —
anzweifelt. Da durch die Behorde selbst eine Genehmigung in Aussicht stellt,
wenn der Stand der Technik berlcksichtigt und eine Abstimmung mit dem Fach-
dienst erfolgt, handelt es sich hier um einen Belang der im weiteren Genehmi-
gungsverfahren zu beriicksichtigen ist, aber der der Festsetzung im Bebauungs-
plan nicht entgegensteht. Auch wird durch den Fachdienst selbst darauf hinge-
wiesen, dass die gemachten Einwendungen nicht abwégungsrelevant durch den
Tréager der Planung sind. Die geforderte weitere Beteiligung/Abstimmung erfolgt
zum einen im weiteren Bebauungsplanverfahren im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zum anderen wurde zwischenzeitlich
durch die Gemeinde ein Bauantrag fur das Regenwassersickerbecken einge-
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reicht, in dem der Fachdienst ebenfalls beteiligt wird.

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teift mit,
dass nach Uberschlagiger Berechnung keine erheblichen Larmbelastigungen
durch die geplante Parkplatznutzung auf die geplante Wohnnutzung zu erwarten
ist, sofern nachts keine nennenswerte Parkplatznutzung erfolgt. Weiterhin bittet
das LUGV zu priifen, ob von der Badestelle mégliche Auswirkungen ausgehen,
die zu Konflikten mit der geplanten Wohnnutzung fihren kénnten. Das LUGV
weist in seiner Zusténdigkeit fir die Belange der Wasserwirtschaft und Hydrolo-
gie darauf hin, dass gem. § 54 Abs. 2 BbgWG die Versiegelung des Bodens oder
andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubildung nur
soweit erfolgen darf, wie dies unvermeidbar ist. Gleichzeitig wird noch darauf
hingewiesen, dass Niederschlagswasser gem. § 54 Abs. 4 BbgWG zu versickern
sei.

Der geplante Steliplatz ist im Wesentlichen fir den ruhenden Verkehr, der im Zu-
sammenhang mit der angrenzenden Badestelle steht, geplant. Vor diesem Hin-
tergrund sind keine nennenswerten Nutzungen des Parkplatzes in den Nacht-
stunden zu erwarten. Von der im Bebauungsplan néchstgelegenen zulassigen
Wohnbebauung bis zu dem anzunehmenden larmintensivsten Bereich (Uber-
gang Strand-Wasserflache —,Beckenrand®) sind es ca. 100 m Abstand. Vor dem
Hintergrund der Nutzungsintensitat (Jahrestage an denen ein Freibadbesuch auf
Grund der Temperaturen méglich ist), der Tatsache, dass der in der stadtebauli-
chen Larmfibel enthaltene Anhaitswert von 120 m zu benachbarten Wohnhéu-
sern nahezu eingehalten wird und das sich im Gemeindegebiet zwei weitere Ba-
destellen befinden, werden die zu erwartenden Belastungen durch den Badebe-
trieb als geringfligig und nicht erheblich eingeschétzt. Beeintrachtigungen an
heiBen Sommertagen kénnen aber durch die Gemeinde nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Aufgrund der Frequentierung der Badestelle in den letzten
Jahren kénnen unzumutbare Belédstigungen hingegen ausgeschlossen werden.
Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass innerhalb des Geltungsbereichs auch bis-
her Wohnnutzungen planungsrechtlich zuldssig waren und die Gemeinde auch
hier immer von einer Wohnvertraglichkeit ausgegangen ist. Eine weitergehende
larmtechnische Untersuchung wird hier fir nicht erforderlich gehalten. Hinzu
kommt, dass durch die Gemeinde gerade die nahe gelegene Badestelle als ein
wesentlicher Standortfaktor fiir dieses Wohngebiet gesehen wird. Fir die zukinf-
tigen Bewohner bietet sich hier in fuBlaufiger Entfernung eine hervorragende
Naherholungsmaéglichkeit, die den Standort fir junge Familien deutlich von ande-
ren in der Gemeinde unterscheidet und aufwertet. Des Weiteren kommt hinzu,
dass nur fur wenige Baugrundstiicke der Anhaltswert von 120 m nicht eingehal-
ten wird. Hier kann durch eine entsprechende Raumaufteilung der betroffenen
Grundstiicke einer Reduzierung der Beeintrachtigungen an hei3en Sommertagen
erreicht werden.

Insgesamt betrachtet kdnnen die Auswirkungen durch die Badestellennutzung
auf die geplante Wohnbebauung als gering und wohnvertriglich eingeschatzt
werden. Erhebliche Belastigungen durch die Badesstellennutzung sind nicht zu
erwarten. Im Bebauungsplanentwurf ist die Uberbaubare Grundstiicksflache mit
einer GRZ von 0,25 und mit Baufenstern festgesetzt. Die Gemeinde Seddiner
See hat bei der Festsetzung der iberbaubaren Grundstucksflache bereits in die
Abwagung eingestellt, dass die Versiegelung von Flachen moglichst gering
gehalten werden soll. Aus diesem Grund ist die zuldssige GRZ auf 0,25 be-
grenzt. Gem. § 17 BauNVO wire im allgemeinen Wohngebiet eine GRZ von 0,4
zuldssig. Im Gegensatz zu den bisherigen Festsetzungen wird die zulassige U-
berbaubare Grundstiicksflaiche ebenfalls reduziert. Weiterhin setzt die Gemeinde
MindestgrundstiicksgréBen fest, was ebenfalls zu einer Beschrankung der Ver-
siegelung fuhrt.

-40 -



5.4

Der Wasser- und Abwasserzweckverband ,Nieplitz“ teilt mit, dass zur Er-
schlieBung des Plangebiets in der HauptstraBe und in der Stickener StraBe
zentrale Anlagen der Wasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung vor-
handen sind. Diese Anlagen einschiieBSlich Hausanschlliisse seien innerhalb der
B-Planumsetzung in Zusammenarbeit mit dem Zweckverband anzupassen bzw.
neu herzustellen. Die Abrechnung der ErschlieBungskosten flr den B-Plan “Std-
ckener Straf3e -Dreieck" erfolgt zwischen dem ErschlieBungstrager und dem
WAZ "Nieplitz" durch eine Kostenvereinbarung.

Die genannten Hinweise wurden durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen
und der Vorhabentrager informiert.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg hat mitgeteilt, dass sich innerhalb des
Geltungsbereichs auf dem Flurstiick 57 (jetzt Flurstiicke 629-633) in der Flur 2
der Gemarkung Seddin Wald im Sinne des § 2 Waldgesetzes des Landes Bran-
denburg auf einer Flache von 1.450 m2 befindet. Fir die Inanspruchnahme der
Waldfiachen und der Waldumwandlung nach § 8 LWaldG fordert Zahlung einer
Walderhaltungsabgabe in Héhe von 3.550,89 Euro. Im weiteren Verfahren ist die
Einverstandniserklarung des Eigentimers der Flachen. Des Weiteren ist die Be-
grundung zum Bebauungsplan entsprechend der Hinweise des Landesbetriebs
Forst Brandenburg fortzuschreiben.

Die Begrindung zum Bebauungsptan wird entsprechend der Hinweise des Lan-
desbetriebes Forst fortgeschrieben und die Eigentimererkldrung wird im weite-
ren Verfahren beigebracht.

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Seddiner See hat am 21. Februar 2012
die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08. Mérz bis
09. April 2012 beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 2
am 29.02.2012 ortsiblich bekannt gegeben.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung ist keine Stellungnahme eines Blirgers/
Blrgerin eingegangen. Die untere Forstbehérde hat eine Stellungnahme abge-
geben.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg - untere Forstbehdrde — stimmt der
Waldumwandlungsgenehmigung unter Nebenbestimmungen zu. Es sind Fristen
und Auflagen zu erfiillen, die Nebenbestimmungen sind in den Text des B-Plans
volistandig aufzunehmen. Geméan § 8 LWaldG wird die der dauernden Umwand-
lung von Wald in Bauland fir die aufgefiihrte Flache aus forstrechtlicher Sicht
zugestimmt.

Die nachfolgend genannten Nebenbestimmungen werden vollstandig in die Be-
grindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Zwischenzeitlich hat eine Grund-
sticksteilung stattgefunden. Das Flurstick 598 der Flur 2 in der Gemarkung
Seddin wurde in insgesamt 21 Flurstiicke aufgeteilt. Folgende Grundstlicke sind
nach der Grundstucksteilung von Wald im Sinne des Waldgesetzes betroffen:
629, 630, 631, 632 und 633 der Flur 2 in der Gemarkung Seddin.
Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.
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6.
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Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung Seddiner See hat am 24.04.2012 mit Beschluss den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Gleichzeitig hat die Gemeinde die Be-
richtigung des Flachennutungsplans gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlos-
sen. Der Satzungsbeschluss und die Berichtigung des FNP wurden am
21.05.2012 bekannt gemacht.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509) ge&ndert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSch@G) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26. Mai 2004, (GVBLI.1/04, [Nr. 16] S.350), zuletzt geéndert
durch Artike! 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBL.I/10, [Nr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 17. September
2008 (GVBL.I/08 [Nr.14], S.226, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29. November 2010 (GVBL.I/10, (Nr. 39))

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08. Dezember 2004 (GVBLI/05, [Nr. 05], S.50), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBLI/10, [Nr. 28])

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. 1/04,
(Nr. 06) S. 137, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Mai 2009
(GVBI. 1/09, (Nr. 08), S.175, 184)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.

58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gean-
dert worden ist)

Aufgestellt: Seddiner See, den 24.04.2012
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